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VEDTAGTER
for
GRUNDEJERFORENINGEN
ULLERODBYEN SYD (LOKALPLAN 334)

Navn, hjemsted og veerneting

§ 1

Foreningens navn er “Grundejerforeningen ULLERGDBYEN SYD (LOKALPLAN 334)”, be-
liggende Ulleradbyen Syd, Bykvarter @st og Vest, 3400 Hillerad.

Foreningens hjemsted r Hillerod Kommune.
Verneting er retten i Hillerad.

Formal

§2

Grundejerforeningens formal er at foresta drift og vedligeholdelse af det store fzlles landskab
vg det forsthotaniske anleeg, jf. delomrade I og III som anfert i kortbilag B til lokalplan nr. 334,
herunder naturstier, broer, naturlegeplads, boldbaner og allé langs Frederiksvarkspade. Der er
udarbejdet kvalitetsprogram og vedligeholdelsesplan for delomraderne ("Falleden™ og "Det
forstbotaniske anleeg”™). Grundejerforeningen skal dog tale de anlegs- og indretningsandringer,
som matte forekomme.

Grundejerforeningen skal 1 evrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen henlagges
1i] foreningen. '

Grundejerforeningen er pligtig — nar Hillersd Kommune, Skanska Koncernen eller NCC Kon-
cernen fordrer dette — ‘at tage skede pd fwllesarealer og fxllesanlaeg som narmere beskrevet |
iokalplan nr. 334, nr. 235 og nr. 336. Grundejerforeningen er dog forpligtet til vederlagstrit at
tale alle former for arcalendringer i de ejendomme, der skal overdrages til grundejerforenin-
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gen, herunder arealoverforsler til ejendomme, som Skanska Bolig A/S, NCC Enfamilichuse
A/S og/eller offentlige myndigheder matte enske eller forlange i forbindelse med udstykningen
og overdragelse af fiellesarealerne.

Falles landskab og forstbotanisk anlzg kan afleveres etapevis. Arbejdet udferes af entreprengr,
som afleverer over for Skanska Bolig A/S, NCC Enfamiliehuse A/S og Hillerad Kommune. Af-
levering over for grundejerforeningen anses for at have fundet sted, nir grundejerforeningen
har faet meddelelse om, at aflevering fra entrepreneren har fundet sted, dog senest nar de(t) pa-
geeldende anlaeg er taget 1 brug af en eller flere boliger inden for grundejerforeningsomradet.
For beplantning gelder dog, at beplantning anses for afleveret, nar de enkelte plan-
ter/traeer/buske/gres/fra m.v. er plantet/saet.

NCC Koncernen, Skanska Koncernen og Hilleread Kommune har indgéet aftale om, at der af-
seettes et beleb til det {wlles landskab og forstbotanisk anlaeg. Nér sidste etape/forstbotanisk an-
leg og fxlles landskab er anlagt, indbetaler NCC Koncernen, Skanska Koncernen og Hillerad
Kommune (forholdsm:essigt i henhold til byggerets—mz) restbelgbet op til det med Hillerard
Kommune aftalte belab il grundejerforeningen, hvilket beleb stér til disposition til afslutiende
beplantning m.v. af falles landskab og forstbotanisk anlaeg. Yderligere krav kan herefter ikke
stilles over for NCC Koncernen, Skanska Koncernen og Hillered Kommune.

Grundejerforeningens forméal er i det hele taget at varetage medlemmernes felles interesser, ret-
tigheder og forpligtelser.

Medlemmer
§3
De to bydelskvarterforeninger, som er omfattet af henholdsvis lokalplan nr. 335 (dvs. inkl.
nordlig del af center (delareal 10 og 11) og delareal 12) og lokalplan nr. 336, har ret og pligt til

at veere medlem af grundejerforeningen.

Ifelge lokalplan nr. 334 skal grundejerforeningen efter krav fra byradet optage medlemmer fra
tilgreensende omrader.

Grundejerforeningsmedlemmerne er reprasenteret af bestyrelsen 1 de pagaldende bydelskvar-
terforeninger. ‘ -

Pligten for en bydelskvarterforening til at veere mediem af neervaerende grundejerforening ind-
treeder, nar bydelskvartzrforeningen er stiftet, og udtreden af grundejerforeningen kan kun ske

med kommunens samtykke.

Pligten til at betale kontingent indtraeder samtidig med det tidspunkt, hvor bydelskvarterfor-
eningen bliver medlem.
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Det preciseres sdledes, at de enkelte ejere/lejere/beboere inden for grundejerforeningsomradet
omfattet af lokalplan nr. 334 hverken har ret eller pligt til at vare mediem af nerverende
grundejerforening.

Haefielse - medlemsbidrago

§ 4

Stk. 1:
Medlemmerne hzfter subsidizrt over for tredjemand med de respektive medlemmers andel i
grundejerforeningens formue.

Stk. 2:
Grundejerforeningens pencralforsamling skal hvert &r godkende budget, som skal modsvare de
udgifter, som foreningen har inden for sin formélsparagraf.

Kontingentet opkraeves hos det enkelte medlem i henhold til medlemmets fordelingstal.
Fordelingstallet er fastsat saledes:

Teelleren er det enkelte medlems mulige byggeret (dvs. den samlede byggeret inden for det are-
al, som er omfattet af den pégzldende grundejerforening, der er medlem af neerveerende grund-
ejerforening) sammenholdt med den samlede mulige byggeret for det samlede grundareal, der

er omfattet af de grundejerforeninger, der er medlem af nerverende grundejerforening.

P4 denne baggrund og pa baggrund af den nuverende lokalplan kan fordelingstallene for de to
medlemmer opgeres saledes:

Bydelskvarterforening 335 48868/89072
Bydelskvarterforening 336 40204/89072
Stk. 3:

Det arlige medlemsbidrag forfalder kvartalsvis forud og indbetales til foreningens bankkonto
eller eventuelt til ejendommens administrator efter bestyrelsens narmere bestemmelse herom.

Betalinger indremmes 7 lobedage, og i tilfelde af manglende eller forsinket betaling betaler
medlemmet — ud over de med inddrivelsen forbundne omkostninger — tillige renter med den til
enhver tid 1 henhold til renteloven galdende morarentesats.

Stk. 4: : :

Det praeciseres, at Hillerad Kommune, NCC Construction Danmark A/S, NCC Enfamilichuse
A/S og Skanska Bolig A/S eller koncernrelevante selskaber til disse hverken har ret eller pligt
til at vaere medlem af nerveerende grundejerforening. De nzvnte parter har endvidere hverken
direkte eller indirekte forpligtelse til at betale kontingent eller anden betaling til grundejerfore-
ningen. Det er séledes kun medlemmer, der er forpligtet til at betale kontingent eller anden ind-
betaling til neerveerende grundejerforening.
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Ordinare generalforsamlinger

§5
Grundejerforeningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

Der afhoides ordiner generalforsamling én gang arligt inden udgangen af marts maned, dog
forste gang tidligst marts 2008.

Indkaldelsen sker ved almindeligt brev, som sendes til de enkelte bydelskvarterforeningers re-
preesentanter, og varslet skal veere minimum 4 uger.

P4 generalforsamlinger er hverl medlem repraesenteret ved det pagaeldende medlems bestyrelse,
dog maksimum 3 personer. Det er siledes alene 3 bestyrelsesmedlemmer fra de enkelte med-
lemmers bestyrelser, dar er berettiget til at give made pd generalforsamlinger ud over admini-
strator, revisor og eventuelle af grundejerforeningen swrligt tilvarslede radgivere og lignende.

Dagsordenen for den ordinare generalforsamling er som falger:

Valg af dirigent.

Beretning fra bestyvelse eller administrator,

Godkendelse af arsregnskab.

Vedtagelse af budget for indeverende og kommende ar og opkrazvning af kontingent.
Registrering af bestyrelsesmedlemmer.

Registrering af bestyrelsessuppleanter.

Valg af revisor.

Valg af administrator.

Eventuelt.

A e

Forslag til vedtagelse pa den ordinare generalforsamling mé for at blive behandlet vere indgi-
vet skriftligt til bestyrelsen senest 14 dage for generalforsamlingen, og herefter skal bestyrelsen
foranledige, at forslagéne fremsendes eller omdeles til medlemmerne senest 7 dage, for pene-
ralforsamlingen finder sted.

Hverl medlem, jfr. ovenfor, er repraesenteret ved 3 bestyrelsesmedlemmer. Afstemning sker
ved, at hvert bestyrelscsmedlem, der er registreret som bestyrelsesmedlem i nerverende grund-
gjerforening, har én stemme. I tilfzlde af stemmelighed skal parterne udpege en opmand til at
afgere uenigheden.

Uanset Hillered Kommune, NCC Construction Danmark A/S, NCC Enfamiliehuse A/S og
Skanska Bolig A/S eller koncernrelevante selskaber til disse ikke er medlemmer af foreningen,
er disse dog uigenkaldeligt bemyndiget til at foretage endringer i nerverende vedtagter, 1 det
omfang dette af de nzvnte parter skennes at vare nedvendigt og hensigtsmeessigt, herunder
bringe vedtaegterne i overensstemmelse med faktiske forhold og intentionerne med grundejer-
foreningen og/eller myndighedskrav. Fuldmagten bortfalder, nar grundejerforeningsomrédet er
feerdigudbygget.
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Samtlige beslutninger treffes ved almindelig stemmeflerhed, medmindre andet fremgar af neer-
veerende vedtagter. Et medlem er dog berettiget til — hvis ikke der kan opnés almindelig stem-
meflerhed — at ivaerkss:tte en beslutning/et anlaegsarbejde, under forudsztning af at det pageel-
dende medlem selv afholder alle udgifter i forbindelse med den pagzldende beslutning, herun-
der eventuelle anlegsudgifier og fremtidige driftsudgifter, og under forudseining af at den pa-
gaeldende beslutning ikke medfarer gener eller ulempe for den/de eventuelle @vrige medlemmer
i grundejerforeningen. Safremt der ikke er enighed om, hvorvidt et medlem kan treeffe en sddan
beslutning, idet de gvrige medlemmer paberdber sig, at den pageldende beslutning vil indebare
gener eller utemper, afgares tvisten endeligt af en opmand, som udpeges af voldgiftsretten om-
fattet af lov om voldgift.

Dirigenten afger alle tvivisspergsmal i forbindelse med afstemningen.

Til endring af foreningens vedtegter kreves, at dette vedtages med mindst 2/3 af samtlige
stemmer, Hvis der ikke pa generalforsamlingen er det nedvendige flertal, men safremt 2/3 af de
fremmedte mediemmer stemmer for vedtazgisendringen, skal der med 14 dages varsel indkal-
des til ny generalforsamnling, hvor vedtegtsendringen herefier kan gennemferes, safremt denne
godkendes af 2/3 af de fremmedte medlemmer.

Sé lenge Hillerad Koinmune, NCC Construction Danmark A/S, NCC Enfamiliehuse A/S og
Skanska Bolig A/S eller koncernrelevante selskaber til disse er grundejere inden for lokalplan
nr. 334 omradet, kan nerverende vedtegter dog ikke @ndres uden skriftligt samtykke fra de
navnte tre parter. Derudover fremgar det af lokalplanen, at Hillered Kommune stedse skal
gsodkende andringer til vedtazgterne.

Ekstraordinsere generalforsamlinger

§6

Der skal indkaldes til ekstraordinzr generalforsamling med minimum 8 dages varsel, nér et
medlem, et flertal af bestyrelsen eller administrator emsker dette.

Bestyrelsen - tegningsret

§ 7

Stk. 1:
Grundejerforeningen ledes af en bestyrelse bestdende af 6 medlemmer.

Hvert grundejerforeningsmedlem er berettiget til at udpege 3 medlemmer til bestyrelsen, som
herefter registreres soni bestyrelsesmedlemmer, jfr. § 5.

Bestyrelsen péser, at peneralforsamlingens beslutninger effektneres, og varetager den daglige
ledelse af grundejerforeningen.
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Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, nastformand og sekreter.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa besty-
relsesmederne.

Stk. 2:
Grundejerforeningen tegnes af et flertal af bestyrelsen, hvoraf den ene dog skal vere formand
eller naestformand.

Bestyrelsen kan meddele prokura til administrator i nedvendigt omfang.

Stk. 3:

Indtil grundejerforenirgsomradet er udbygget, varetages ledelsen af foreningen — medmindre
Hillerad Kommune, NCC Construction Danmark A/S, NCC Enfamilichuse A/S, Skanska Bolig
AJS eller koncernrelaterede selskaber til disse treeffer anden beslutning — af en interimbestyrel-
se pad 3 medlemmer, hvor ét medlem udpeges af NCC Koncernen, ét medlem af Skanska Kon-
cernen og ¢t medlem af Hillered Kommune. Hvis en koncern eller kommunen ikke ensker at
valge en repreesentant. reduceres den midlertidige bestyrelse til 2 medlemmer. Der veelges des-
uden suppleanter for den padgzldende interimbestyrelse.

Administrator

§ 8

(eneralforsamlingen valger en adminisirator, som godt kan veere en af grundejerne 1 grund-
gjerforeningsomradet.

Administrator udarbejder budget i samarbejde med bestyrelsen, foretager bogforing, skonomi-
styring og opkravning af kontingent.

Administrator skal have tegnet underslebsforsikring, hvis administrator ikke er et advokatfir-
ma. :

Arsresnskab og revision

§9

Stk. 1;
Grundejerforeningens regnskabsar er kalenderéret.

Stk. 2:
Til at revidere grundejerforeningens regnskab valger generalforsamlingen en revisor, der skal
veere statsautoriseret cller registreret. Revisor fungerer, indtil generalforsamlingen valger en

ny.
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Det af generalforsamlingen godkendte arsregnskab for grundejerforeningen underskrives af be-
styrelsen og pategnes af revisor.

Kapitalforhold

§ 10

Stk. 1:

Grundejerforeningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue,
men i ekonomisk henseende alene hos medlemmerme opkraeeve de nedvendige bidrag til at be-
stride foreningens udgifter.

Stk. 2:

Generalforsamlingen kan dog med almindelig majoritet vedtage, at der skal ske henlaggelser til
bestemte formal, f.eks. fornyelser og avrige istandsettelser, eller al foreningen optager 1an, hvis
vdelser indgér i fastseeilelsen af medlemsbidragene.

Stk. 3:

Grundejerforeningens kontante midler skal veere anbragt i anerkendt pengeinstitut eller i bers-
noterede stats- eller realkreditobligationer. Dog skal det vare administrator tilladt at have en
kassebeholdning af en sterrelse, som er nedvendig for den daglige drift.

Opsparing til vedligeholdelse og forbedring

§ 11
Nar det begeeres af mindst halvdelen af foreningens medlemmer efter fordelingstal, skal der til
hestridelse af de felles udgifter oprettes en opsparing til vedligeholdelse og forbedring, hvortil

medlemmerne &rligt skal bidrage med 10% af de ordinzere fzllesbidrag.

Overgangsbestemmelser

§12

Stk. 1:

Grundejerforeningens beslutningskompetencer som fastsat i nerveerende vedtegt omfatter ikke
restarealer, hvor byggeri kan finde sted og séledes ikke tilharer grundejerforeningen, sa lenge
sadanne bestar. Det er séledes alenc de til enhver tid veerende ejere af restarealer, der kan di-
sponere over disse, ligesom de pageldende ejere atholder samtlige omkostninger vedrerende
restarealernes vedligeholdelse. Det bemerkes herved, at ejere af restarealer er forpligtet til at
sorge for, at disse med forbehoid for almindelig byggeaktivitet henligger renholdt, ryvddeligt og
semmelig stand. @vrige grundejere/grundejerforeninger har ikke rettigheder over restarealer.

Stk. 2:

De i neerverende grundejerforeningsvedtagter anforte bestemmelser, som vedrarer restarealer,
kan ikke ®ndres uden samtykke fra de til enhver tid veerende ejere af restarealer,

01.10.2007/CR/24869 vedtregler giundejerforening.doc
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---00000---
Som godkendt pa grundejerforeningens stiftende generalforsamling den 1. oktober 2007,

Den 1. oktober 2007
1 bestyrelsen:

e amns

Saren Hansen Peter Anker Olsen

Skanska Bolig Als
Baltorpvej 158

. . 2750 Ballerup
Godkendt af Hillerad F.ommune. TI. 4477 9999

www.skanska.dk

Den N MO 2007

ong Ubwib\e,mb
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