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VEDTAGTER FOR

“BYDELSKVARTERFORENINGEN 336"

§ 1.

Foreningens navy og formal:

Foreningens navs er “Bydelskvarterforeningen 336" (herefter benmvnt "foreningen™) med
hjemsted i Hillersd Kommune og med veerneting ved Retten i Hillersd.

Foreningen er stiftet i henhold til § 11.1 i lokalplan nr. 336, i henhold til hvilken bestem-
melse der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejen-
domme inden for lokalplanomradet.

Foreningens formal er;

(1) at

(2) at

(3)at

(4) at

varetage foreningens og medlemmernes interesser og i evrigt udfare de opga-
ver, sem | medfer af lovgivningen henlegges til foreningen,

forest# drift, herunder ren- og vedligeholdelse samt fornyelse, af de pa delom-
riderne 1-11 syd for Frederiksveerkgade, jf. lokaiplan 336, kortbilag B, veerende
adgangsveje, boligveje, stipassager og boligstier med tilherende rabatter, belys-
ning med tilherende ledninger og tekniske installationer, indre grenne byrum
m.v., [ra overtagelsesdagen i henhold til skedet anfart i § 1.2, afsnit (3).

tage skede pé de foreningen i henhold til lokalplan nr. 336 tilharende adgangs-
veje, boligveje, lokale stier og indre grenne byrum med stipassager, nir Skan-
ska Bolig A/S, NCC Enfamiliehuse A/S/NCC Construction Danmark A/S, Hil-
lered lommune eller ordre métte begere det. Foreningen er ikke pligtig og har
ikke ret til at tage skade pé indre prenne byrum med stipassager, sifremt det
pégaidende indre grenne byrom med stipassager ejes af et boligselskab, en an-
delsbaligforening, en ejerforening eller af en grundejerforening,

veere medlem af og betale kontingent til den overordnede grundejerforening, der
opreties i henhold til rammelokalplan nr. 334.
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Foreninpen er pl@gtig idei § 1.2, afsnit (3), anforte arealer at tale arealendringer, som
Skanska Bolig A/S, NCC Enfamilichuse A/S/NCC Construction Danmark A/S, eller ordre
og/eller offentlige myndigheder matte enske eller forlange i forbindelse med arealernes ud-
stykning,

Foreningen er endvidere pligtig at modtage de i § 1.2, afsnit (3) anforte arealer opdelt i eta-
per efier Skanska Bolig A/S’s eller NCC Enfamiliehuse A/S’s eller ordres valg,

§ 2.

Medlemmer:

Enhver nuverende som fremtidig ejer af ejendommene matr.nr. 3-x Ullerad by, Ullerad,
matr.or. 3 { Freersvang, Ullerad (del af oprindelig matr.nr, 3 a Freersvang, Ullered),
matr.nr. 11 og 12 Freersvang, Ullered, og matr.nr. 13 Freersvang, Tj=zreby, jfr. korthilag A
i lokalplan nr, 336, semt alle parceller, der udstylkkes herfra, har ret og pligt til at vazre med-
lem af foreningen. Safremt en parcel gjes af et boligselskab, en andelsboligforening og/eller
er bebygget med ejerlejlighedsejendom, udeves medlemsrettighederne af boligselska-
bet/andelsboligforeningen/ejerforeningen. De enkelte ejerlejlighedsejere, andelshavere og
lejere inden for lokalplanomridet har hverken ret eller pligt til at veere medlem af forenin-
gen, idet deres interesser varetages af boligselskabet/ bestyrelsen i andelsboligforeningen
cller ejerforeningen, idet deres interesser varetages af bestyrelsen i boligselska-
bet/andelsbeligforeningen/ejerforeningen.

Medlemmerne er pligtige at udrede kontingent m.m., som foreningen palegger dem i hen-
hold til nzervaerende vedtegters beslutninger, jfr, dog § 4.3.

Medlemspligten indtreeder samtidig med tinglysning af skade pa de i § 2, pkt. 2.1, anfarte
cjendomme eller parceller heraf, vaere sig betinget eller ubetinget, dog senest pé overtagel-
sesdagen, og vedvarer indtil en ny ejers skede er tinglyst endeligt nden praejudmerende ret-
sanmerkninger. Farst fra overtagelsesdagen af den pagzldende parcel kan den enkelte
grundejer udeve medlemsrettigheder, Indtil det udtreedende medlem har honoreret sin even-
tuelle gald til forcningen heefier savel det indtredende, som det udtreedende medlem solida-
risk over for foreningen for de den erhvervede ejendom pahvilende forpligtelser.

Meddelelse om ejerskifte, og deraf felgende udiresden for den tidligere ejer og indtreeden af
den nye ejer i foreningen skal senest 14 dage efter overtagelsesdagen sendes til foreningen
ved dennes formand.
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Den nye gjer indtvaeder fra underskrift af skade i den tidligere ejers rettigheder og forpligti-
gelser over for foreningen, og fra overtagelsesdagen i den tidligere ejers rettigheder. Den ti]
enhver tid veerende ejer hafier for alle forpligtelser over for foreningen, herunder men ikke
begrznset til eventuel gzld op restancer til foreningen, ogsa selv om forpligtelsen er opsté-
et i en tidligere ejers tid.

Nér et medlem overdrager eller pé anden made opherer med at vare ejer af hele eller dele
af sin ejendom, bortfalder de til medlemskabet herende rettigheder, derunder krav pé ande!
af foreningens formue.,

Refusionsopgarelse metlem keber og sslger skal indeholde en opgerelse over forpligtelser-
ne over for foreningen. Parterne hafter in solidum for skyldige beleb til foreningen pr,
overtagelsesdagen. Refusionsopgerelsen mellem den tidligere gjer og erhververen er i gv-
rigt foreningen uvedkommende.

- §3.

Brug gp vedliszehbidelse m.v. af faellesarealer - breendeovne:

Ved forpligtelse til *drifi” i § 1.2, (2), forstds blandt andet renholdelse, pasning samt teg-
ning af sedvanlige forsikringer, herunder kombineret grundejer- og brandforsikring,

Ved forpligtelsen til “renholdelse” i § 1.2, afsnit (2), der er en del af driften, forstis blandt
andet fejning, snerydning, gresslaning og anden pleje af beplantede arealer, afrensning af
installationer, f.eks. i forbindelse graffiti eller lignende.

Ved forpligtelsen til “vedligeholdelse™, i § 1.2, afsnit (2), der er en del af driften, forstas
blandt andet almindeligt vedligehold, planlagt og periodisk vedligehold, fornyelse og ho-
vcdistandsmttelse:

Generalforsamlingen eller bestyrelsen — hvis denne har faet bemyndigelse derti] fra general-
forsamlingen, fastsatter, hvilke typer brendeovne, der mé installeres i boligeme i grund-
gjerforeningsomrédet. I tvivistilfzlde skal der siledes indhentes samtykke fra grundejerfor-
eningens bestyrelse.

Generalforsamlingen eller dennes bestyrelse kan endvidere fastsette retningslinier for,
hvilket breende der ma anvendes i brendeovne.
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Under alle omstendigheder m4 brendeovne ikke veere til gene for evrige beboere/grund-
ejere i grundejerforeningsomradet.

Bestym]sen er shledes bemyndiget til at pilmgge en boligejer at @ndre brandeovnstype,
hvis denne ikke er i overensstemmelse med de retningslinier, generalforsamlingen og/eller
bestyrelsen har fastsat eller hvis den pagazldende brendeovn er ti] gene for gvrige beboere |
grundejerforeningen.,

§ 4.

Kontingent og acontobetalinger:

Generalforsamlingen fastsatter et halvarligt kontingent til foreningens administration og
udfarelse af foreningsopgaver. Medlemmerme er til enhver tid bidragspligtig i samme for-
hold, som det pdgeldende medlem har stemmeret 1 foreningen, jf. nedenfor i & 6.5,

For tiden for fastleggelsen af det endelige fordelingstal, jf. § 6.5, foretages der ikke refusi-
on &f kontingentbetalinger mv. medlemmerne imellem. Fordeling og betaling af kontingent
&ndres derimod udelukkende med hensyn til fremtidige betalinger.

Den pa den stiftende generalforsamling valgte midlertidige ledelse/bestyrelse er berettiget
til at fastseette et arligt eller halvérligt foreningskontingent. Kontingentet skal tillige omfatte
foreningens kontingent til Grundejerforeningen Ulleradbyen Syd (lokalplan 334),

Selvom NCC Enfamiliehuse A/S, NCC Construction Danmark A/S, Skanska Bolig A/S og
Hillerad Kommune er medlem af foreningen, kan disse selskaber og kommunen ikke pé-
legges eller tilpligtes at indbetale kontingent eller anden indbetaling til foreningen,

Kontingent m.m. betales halvarlipt med forfald hver den 1. juli og den 1. januar. Al op-
kravning sker over giro eller den efter bestyrelsens/ledelsens overbevisning bedst anvende-
lige made. Den pé den stiftende generalforsamling valgte bestyrelse kan opkreve et bidrag
med anden forfaldsdato.

Hvis et medlem af foreningen ikke rettidigt betaler kontingent m.v. til forfaldsdagen, rykkes
medlemmet skriftligt med en frist pd 14 dage for modtagelsen af pakravet. Herfor kan der
pélegges et rykksrgebyr, som er forud fastsat af bestyrelsen. Finder betaling ikke sted in-
den fristens udleb, overgives kravet uden yderligere varsel til inkasso for medlemmets egen
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repning og risiko i enhver henseende, Medlemsbefejelser kan ikke udaves af det enkelte
medlem fra udlabet af ovennevnte frist og indtil samtlige restancer er indbetalt til forenin-
gen.

§ 5.
Plipter/heefielser;

Ethvert medlem er underkastet foreningens til enhver tid geeldende vedtmgter samt de af
foreningen lovligt vedtagne regler og beslutninger.

I'forhold til 3. mand heefter mediemmerne ikke for Toreningens forpligtelser med andet end
deres respekiive andel i foreningens formue.

Paferer et medlem af foreningen foreningen udpifter som falge af feks. ekstraordinzre ar-
bejder pa medlemmets egen grund, er medlemmet forpligtet ti] at refundere foreningen nd-
gifterne.

. §6.
Generalforsamlingen:

Generalforsamlingen er foreningens hejeste myndighed i henhold til vedizgterne og som
sadan beslutningsdygtig uanset de fremmedtes antal,

Alle medlemmer er berettiget til at give made pa generalforsamlingen. For s& vidt angar
almene boligselskaber, andelsboligforeninger, ejerforeninger og lignende juridiske personer
reprazsenteres disse pd generalforsamlingen alene af tegningsberettigede for de pépeldende
juridiske personer,

Er el medlem forhindret i at deltage i generalforsamlingen, kan medlemmet ved skriftlig
fuldmagt delegere sin stemme til en anden person, som imod fremleeggelse af den fornadne
dokumentation, kan stemme for den pAgzldende.

Den ordinzre generalforsamling i foreningen afholdes hvert ar i Hillered Kommune i maj
méned, dog farste gang tidligst maj 2008,
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Indtil der er fastsat endeligt fordelingstal for medlemmerne, er ethvert medlem berettiget il
at afgive stemmer i henhold til et forelabigt fordelingstal, hvor tezlleren er det enkelte med-
lems bolig eller — hvis der er tale om en flerhed af boliger, f.eks. ejerforeninger.— det for-
ventede antal boliger og n@vneren det forventede totale antal boligenheder,

Bestyrelsen péser, at der lebende sker regulering af fordelingstal, indtil omradet er udbyg-
get.

§7.

Generalforsamlingens afholdelse, forslag samt forslag til &ndrinper i vedtesterne:

Dagsordenen for den ordinere generalforsamling skal som minimum have folgende punk-
ter;

1. Valg af dirigent.
2, Afleggelse af formandens beretning,

3. Forelmggelse af foreningsregnskab for det forlebne repnskabsir og godlkendelse
heraf,

Foreleggelse af budget og vedtagelse heraf,
Indkomne forslag,

Valg af bestyrelse pd 3 medlemmer.

Valg af en suppleant til bestyrelsen.

Valg af revisor og administrator,

e A L o

Eventuelt..

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel ved skriftlig med-
delelse til medlemmerne,

Dagsorden, jf. § 7, pkt. 7.1, skal falge med indkaldelsen til generalforsamlingen. Det sam-
me gelder det underskrevne arsregnskab samt forslag 1il budget for det falgende regn-

skabsdr, Dette geelder dog ildke for den stiftende generalforsamling.

Beslutinger pa generalforsamlingen treffes ved simpelt flertal i henhold til fordelingstal,

' medmindre vedtzgterne bestemmer andet. Blanke stemmer medregnes ikke,
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Generalforsamlingens eventuelle beslutning om endring af foreningens vedtmgter krever
2/3 majoritet blandt de pad generalforsamlingen fremmudte medlemmer, som dog mindst
skal udger halvdelen af foreningens medlemmer.

Er det fornedne antal medlemmer ikke til stede, men er mindst 2/3 af de afgivne stemmer
for forslaget, indkaldes til ny generalforsamling, der skal afholdes inden en méned. P4 den-
ne generalforsamling kan forslaget vedtages, nir mindst 2/3 af de afgivne stemmer uden
hensyntagen til de medendes tal er for forslaget.

Andring af foreningens vedtegter skal godkendes af Hillersd Kommune, S& lznge Skan-
ska Bolig A/S, NCC Enfamilichuse A/S/NCC Construction Danmark A/S eller ordre gjer
én eller flere ejendomme inden for grundejerforeningsomradet, skal de af generalforsamlin-
gen vedtagne endringer af foreningens vedtagter tillige etterfolgende kunne godkendes af
hvert af de nzvnte selskaber. Kan =ndringen af foreningens vedteegter ikke godkendes af
Hillerad Kommune og/eller de anfarte selskaber, bortfalder det af generalforsamlingen ved-
tagne forslag il a:ndring af foreningens vedtagter uden videre.

Andre forslag, herunder forslag til udtalelser m.m. skal vere fremsendt il formanden senest
10 dage for generalforsamlingens afholdelse. Sidanne forslag udleveres senest ved indgan-
gen til generalforsamlingsstedet og kan vedtages, séfremt forslaget opnér simpel stemme-
flerhed blandt de fremmedte.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder det nedvendigt, eller nir
mindst 25% af medlemmerne til bestyrelsen (formanden) indgiver skriftlig anmodning her-
o, med klar angivelse af det eller de forslag, der enskes behandlet.

En ekstraordm&r generalforsamlmg skal afholdes hurtigst muligt og senest 1 méaned efter,
at begeeringen er “kommet bestyrelsen (formanden) i hende med det fornedne antal under-

skrifter.

Nir forholdene gar det nedvendigt, kan bestyrelsen indkalde til ekstraordinar generalfor-
samling med 6 dages varsel,

Oplesning af foré‘ﬁingen kan kun ske ved énstemmighed.
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§ 8.

Generalforsamlineens ledelse:

Gerneralforsamlingen veelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivls-
spergsmal vedrarende sagemes behandlingsméde og stemmeafgivning. Dirigenten ma ikke
vazre medlem af bestyrelsen, suppleant, kasserer eller revisor for foreningen.

Afsternningen sker ved handsoprazkning. Dog skal afstemningen ske skrifiligt, nar et med-
lem eller bestyrelsen kraver dette.

Over det pd generalforsamlingen passerede skal der udarbejdes et referat, der underskrives
af dirigenten og formanden, hvorefter referatet er fuldi beviskrafii gt i enhver henseende.

§9.

Foreningens valgts ledelse og administration:

Foreningens ledelse varetages af en bestyrelse pa 3 medlemmer, der vazlges for 1 &rad
gangen. Valgbar il foreningens bestyrelse er enhver beboer inden for foreningsomradet,
som dette er afgraznset i § 2.1.

Sé lenge NCC Enfamiliehuse A/S/NCC Construction Danmark A/S, Skanska Bolig A/S el-
ler ordre eller Hillersd Kommune er medlem af foreningen, har de naevnte parter eller ordre
ret til at udpege ét af bestyrelsesmedlemmerne.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand og sekreter.

Indtil grundejerforeningsomradet er u&bygget, varetages ledelsen af foreningen — med-
mindre Hillerad Kommune, NCC Construction Danmark A/S/NCC Enfamilichuse A/S,
Skanska Bolig A/S eller koncernrelaterede selskaber til disse treffer anden beshutning — af
en 1ntenmbestyrelse pé 1-3 medlemmer, hvor ét medlem udpeges af NCC Koncernen, ét
medlem af Skanska Koncernen og ét medlem af Hillersd Kommune. Hvis en koncern el-
ler kommunen ikie emsker at valge en repreesentant, reduceres den pagzldende interim-
bestyrelse tx]svamnde Der veslges debuden suppleant(er) for interimbestyrelsesmedlem-

merne,

9.2. Til at revidere foreningens regnskaber vazlges 1 revisor for 1 &r ad gangen.
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Genvalg kan finde sted.,

Foreningen skal administreres af en af generalforsamlingen valgt administrator, som skal
bistd med den daglige drift af foreningen. Administrator skal vaere ejendomskyndig og have
forneden forsikringsdakning. Administrator ma ikke vare medlem af grundejerforeningen
og ¢j heller revisor for denne.

Administrator er befuldmasgtiget til at handie pa foreningens vegne i alle forhold vedreren-

de den daglige drift. Administrator ferer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revi-
sionens kontrol,

Administrators honorar afholdes som en felles udgift af foreningen.

§ 10.

Ledelse af forenir;gen:

Bestyrelsen har den daglige ledelse i alle foreningens anliggender og er den hajeste myn-
dighed imellem generalforsamlingerne.

Bestyrelsen varetager samtidig foreningens interesser i den overordnede grundejerforening
— Grundejerforeningen Ulleradbyen Syd (lokalplan 334),

Bestyrelsen er be@!utningsdygtig, nér flertallet af denne er fremmadt.
Bestyrelsen fastsztter selv sin madeorden.
Bestyrelsens beslutninger frazffes ved simpel stemmeflerhed.

Bestyrelsen leder foreningen i overensstemmelse med foreningens vedtzgter og formélspa-
ragraf og stér herfor ti] ansvar overfor generalforsamlingen,

. Bestyrelsen treeder sammen mindst 2 gange 4rligt og i evrigt s& ofte formanden finder det

nedvendigt, ligesom et flertal af bestyrelsesmedlemmer kan forlange ekstraordingrt besty-
relsesmede atholdt.

Ved formandens éventuel]e afgang, fungerer et andet bestyrelsesmedlem indtil den
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ordinzre generalforsamling, eller hvis bestyrelsen tresffer beslutning herom - indkaldes til
en ekstraordineer generalforsamiing.

- 10.6. Foreningen legnes af et flertal af bestyrelsesmedlemmerne, hvoraf det ene skal vere for-
manden,

10.7. Over det pa bestyirelsesmader passerede feres en protokol, som underskrives af bestyrel-
sesmedlemmerne. i

§ 11.

Foreninpens regnskab op ekonomi:

11.1. Regnskabséret fasiger kalenderaret, og regnskabet skal forinden forelegpelse pa den ordine-
re generalforsamling veere revideret af den valgte revisor, som med sin underskrift bekraaf-
ter regnskabets rigtighed, samt kontrollerer, at de i regnskabet opferte aktiver er til stede.
Farste regnskabsperiode laber dog fra den stiftende generalforsamling og til udlebet af det
kalenderar, i hvilket der ferste gang opkreeves foreningskontingent.

11.2. Den af generalforsamlingen valgte administrator foranstalter regnskab udarbejdet,
§12.

Pétaleberettigede:

12.1. Foreningen og Hillersd Kommune er hver iser pataleberettipede i henhold til nervaerende
vedtegter,

12.2. Foreningens bestyrelse udever i evrigt den pataleret, der tilleegpes foreningen i servitutter
m.v. Dette gelder dog ikke servitutter, der alene vedrarer den enkelte grundejer,

§ 13.

Foreningens oplesning:

13.1 Foreningen kan ikke oplesss uden Hillered Kommunes samtykle.

13.2 Den ordinzre generalforsamling kan ved simpelt stemmeflertal blandt de fremmadte med-
lemmer besluite, at bestyrelsen med supplement fra generalforsamlingen skal forestd den
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endelige afgerelse og eventuelle aktivers anvendelse, efter generalforsamlingens anvisning,
hvorefter der indkaldes til en afsluttende generalforsamling,

-~00000--

Séledes endeligt vedtaget pa den stiftende generalforsamling i Bydelskvarterforeningen
336, den 1/10 2007, '

Den 1. oktober 2007
I bestyrelsen:

== \

Seren Hansén Peter Anker Olsen

Skanska Bolig A/S
Baltorpvej 158
2730 Balierup
TH. 4477 9989

Godkendt af Hillerad Kommune, www.skanska.dk

Den 9fi0 2007

done, Hows haer,
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