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Generel lokalplan information

Hvad er en lokalplan ?
En lokalplan er en detaljeret plan for et mindre om-
radde i kommunen.

Formalet med lokalplanen er:

I. At sikre kvalitet og sammenhaeng i kommunens
planleegning.

II. At give borgerne i kommunen indsigt og medbe-
stemmelse i den fysiske planleegning af kommu-
nens omrader.

III. At angive bindende bestemmelser inden for
lokalplanomradet vedregrende anvendelse,
udstykning, bebyggelse, veje og stier samt
friarealer og andre ubebyggede arealer.

Lokalplanen udarbejdes pa grundlag af kommune-
planen, der er den overordnede plan for Hillerad kom-
mune.

Det er Hillered Byrad, der godkender lokalplaner.

Hvad sikrer en lokalplan?

En lokalplan er juridisk bindende for de bererte grund-
ejere. Dette betyder, at planens bestemmelser skal
overholdes ved fremtidige udstykninger, bebyggelser,
nye anvendelser osv. Lovligt eksisterende bebyggelse
eller anvendelse kan saledes fortsaette som hidtil.
Lokalplanen paleegger ikke grundejerne en handle-
pligt. Virkeliggorelsen af en lokalplan afheenger derfor
af, om pageeldende grundejer ensker at opfere et byg-
geri eller udstykke sin grund etc.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Byradet kan til enhver tid lave forslag til lokalplaner.
Dette skal gores, inden der gennemfores storre bygge-
rier, anleegsarbejder og nedrivninger. Lokalplanen ma
ikke stride mod region- og kommuneplanen. Er der
modstrid, skal region- og kommuneplan aendres, hvis
lokalplanen enskes gennemfort.

Alle grundejere kan i princippet fa udarbejdet en
lokalplan, men det kreever bl.a., at der er overens-



stemmelse mellem byggeonsker og den overordnede
planleegning i kommuneplanen.

Dispensation

Byradet kan give dispensation fra bestemmelserne i
en lokalplan, hvis dispensationen ikke strider mod
principperne i planen. Anvendelses- og formals-
bestemmelserne i lokalplanen er eksempler pa prin-
cipper i planen. Dispensation kan som hovedregel kun
gives, nar naboer og andre bererte er blevet oriente-
ret.

Mal for kvalitet & service

L. Lokalplanen udarbejdes i henhold til bestem-
melserne i lov om planlaegning.

II. Lokalplanen skal veere let forstaelig.

III. Lokalplanen skal indeholde en beskrivelse af
baggrund, formal og indhold.

IV. Interesserede kan altid fa yderligere uddybning
og orientering om forhold vedregrende lokal-
planen.

V. Borgere, der gor indsigelse mod en lokalplan, vil
inden for to uger fa kvittering for kommunens
modtagelse af deres indsigelse.

VI. Borgere vil efter Hillerod Byrads endelige
vedtagelse af lokalplanen modtage svar pa deres
eventuelle indsigelse.

VII. Lokalplanen vil veere tilgeengelig pa Hillered
kommunes hjemmeside (www.hillerod.dk).

Rettigheder og pligter

Nar lokalplanforslaget er udarbejdet, skal Hillerad
Byrad offentliggoere forslaget. Offentliggerelsen, der
vil ske ved annoncering i Hillered Posten og pa kom-
munens hjemmeside, indeholder oplysninger om
fristen for indgivelse af indsigelser og sendringsforslag
samt oplysninger om, hvor lokalplanforslaget er frem-
lagt til eftersyn. Fristen for at komme med bemaeerk-
ninger og indsigelser skal vaere mindst otte uger. Nar
indsigelserne er vurderet, kan planen endeligt vedta-
ges. Herefter skal den endelige plan veere offentligt
tilgeengelig og det skal annonceres i Hillerad Posten,
at den er vedtaget.
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Grundlaget for lokalplanens

tilvejebringelse

Hillerod Byrad har i henhold til Planlovens § 24 vedta-
get rammelokalplan nr. 336 Ullergdbyen Syd -

Tilvejebringelse

Bykvarter Vest.

Byradsbehandling

Byradet godkendte den 22. marts 2006 lokalplan-
forslaget, der efterfolgende var offentlig fremlagt fra
den 24. marts 2006 til den 19. maj 2006.

Den 21. juni 2006 vedtog Byradet lokalplan 336 ende-
ligt.

Indsigelsesbehandling

I heringsperioden indkom der 26 indsigelser til bade
rammelokalplan 334 og lokalplan 335 og 336, der ogsa
var i hering.

Indsigelserne gav anledning til felgende sendringer i
lokalplan 336:

Varmeplanlaegning

slettes:

Tilfojes:

Omradet forsynes med fjernvarme (lavtemperatur-
omrade), der kan suppleres med faelles og individuel
solvarme.

Til § 5.3 tilfojes:
Boligveje udlaegges som private fzaellesveje.
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18 7. 1 eendres folgende:

Indenfor delomrade 10 ma der opferes etagebyggeri til
boligformal med en bebyggelsesprocent pa max. 36 31
%.

Til § 7.2 tilfojes:

For delomrade 3,4 5,6, og 7

Bebyggelsens indbyrdes afstandsforhold fastlaegges
efter en konkret vurdering. Der skal tages udgangs-
punkt i en mindste afstand mellem bygningerne
svarende til 1,4 * bygningens hagjde.

Til § 14.1 tilfgjes:
Deklaration om byggelinjer m.v lyst den 23.03.1931
pa matr. nr. 3 a Freersvang, Ullerod.

Kortbilag B og C
Afgreensningen af delomrade 6 aendres sa det ikke
omfatter beplantningsbeeltet.

Offentlig bekendtgorelse

Den endelige lokalplan er offentligt bekendtgjort i
Hillered Posten den 28. juni 2006. Lokalplanen tingly-
ses pa de berorte ejendomme og sendes til berorte
grundejere og instanser.



Grundlaget for lokalplanen

Indledning

Hillered Byrad har i henhold til Planlovens bestem-
melser udarbejdet lokalplan nr. 336 for Ulleredbyen
Syd - Bykvarter Vest.

Planleegningen af Ulleredbyen gar helt tilbage til star-
ten af halvfjerdserne, hvor der blev udarbejdet en
helhedsplan for Ulleredbyen, der dog aldrig blev ende-
ligt vedtaget. I de senere ar er der i takt med at Hille-
rod er blevet udbygget opstaet et stigende behov for
arealer til boliger. Derfor besluttede Hillered Byrad i
2003 at aftholde en idékonkurrence om en helhedsplan
for en ny bydel — Ulleredbyen. Vinderforslaget udarbej-
det af Stig L. Anderssons Landsskabsarkitekter/Dor-
the Mandrup, var et visioneert forslag, hvor neerheden
til naturen og det landskabelige udgjorde et centralt
element i den nye bydel. Helhedsplanen for bydelen
har efterfolgende udgjort grundlaget for den videre
planleegning af den nye bydel. Helhedsplanen er ind-
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gaet i Hillerod kommunes Planstrategi 2003 og
Kommuneplan 2005.

Hele Ullergdbyen deckker et areal pa 150 ha og skal
efter planen indeholde ca. 1.500 boliger, institutioner,
butikker og plejeboliger, nar bydelen er fuldt udbygget.

Med denne lokalplan 336 og lokalplan nr. 335 for nabo-
omradet mod gst, tages der hul pa den forste etape af
Ulleredbyen, hvor helhedsplanens overordnede ret-
ningslinier konkretiseres pa lokalplanniveau.

Status for omradet for planen
Lokalplanomradet er pa ca. 31 ha og er beliggende i
den sydvestlige del af den fremtidige bydel; Ullered-
byen. Omradet er mod nord afgreenset af
Frederiksveerksgade og landbrugsarealer nord her for,
mod ost af Alholmparken og landbrugsarealer, der skal
rumme den fremtidige sydlige del af Ulleredbyens
Bykvarter Ost (omfattet af lokalplanforslag nr. 3395),
mod syd af Herredsvejen og mod vest af Hillered-
motorvejen.

I lokalplanomradet er der bebyggelse ved
Frederiksveaerksgade 161, 165 og 167. Bygningerne
forudseettes fastholdt ved lokalplanens realisering.
Steorstedelen af lokalplanomradet anvendes i dag til
dyrkning af landbrugsafgreder.

Terraenet fremstar med svage blede bakker med det
laveste punkt i nordvest (kote 21) og det hejeste punkt
i syd (kote 31). Der er enkelte vade lavninger og min-
dre sger. Der er fa vejtraeer langs Frederiksveerksgade,
beplantning ved bygningerne pa de eksisterende ejen-
domme, der er et beplantet omrade mellem de eksiste-
rende ejendomme og Hilleredmotorvejen og 2 levende
hegn. Beplantningen forudseettes delvist erstattet med
gronne elementer fastsat i denne lokalplan delvist
bevaret som en del af det forstbotaniske anleeg mod
motorvejen.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Regionplanlaegning



I Regionplan 2005 er lokalplanomradet beliggende i
omrade til byformal. Lokalplanomradet ligger ikke
indenfor stationsnaerhedsomradet, sa der kan ikke
etableres arbejdspladsintensive virksomheder og ud-
dannelsesinstitutioner af regional betydning.
Regionplanen giver mulighed for realisering af denne

Redegorelse

lokalplan.

Kommuneplanlaegning
Byradet har godkendt et forslag til kommuneplantilleeg
nr. 2 til kommuneplan 2005.

Lokalplanomradet er omfattet af
Kommuneplantilleeggets rammeomrader 5.B.13.

Det fremgéar af rammerne for lokalplanleegningen for
enkeltomrade 5.B.13, at anvendelsen skal veere bolig-
formal; aben-lav, teet-lav og etageboliger, offentlig
service samt rekreative omrader og tekniske anleeg.
Max. bebyggelsesprocent:

-aben-lav boligbebyggelse: 25%

-teet-lav boligbebyggelse: 35%

Frederiksvasrksgade

5C1

5B12
5813

5B4
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-etageboligbebyggelse: 40%.

Max. antal etager:

-aben-lav boligbebyggelse: 1%

-teet-lav: 2

-etageboligbebyggelse: 2.

Der udleegges areal til et storre rekreativt omrade, der
skal fungere som et indre landskab for bydelen.
Omradet overfores til byzone.

Kommuneplantilleegget fastsaetter en etapeopdeling af
udbygningen for hele Ulleradbyen. Denne lokalplan
ligger indenfor 1. etape.

Det er en forudseetning for endelig vedtagelse af lokal-
plan nr. 336 at kommuneplantilleeg nr. 2 og ramme-
lokalplan 334 vedtages.

Rammelokalplan 334

Der er sidelebende med denne lokalplan udarbejdet en
rammelokalplan for hele den sydlige del af
Ulleredbyen. Rammelokalplanen har til formal at styre
planleegning af de overordnede traek, der er gennemga-
ende i hele den nye bydel. Det er landskabet, de
forstbotaniske anleeg, vandet i bydelen, den overord-
nede stamvej, stinettet og greensen mellem by og land-
skab.

Lokalplanlaegning

Byplanvedtaegt nr. 37 lyst pa matr. nr. 3 x, Ullergd By,
Ullered, hvilket formentlig skyldes at nogle af omra-
derne indenfor byplanvedteegt nr. 37 er udstykket fra
matr. nr. 3 X. Byplanvedtaegt nr. 37 aflyses pa matr.
nr. 3 x ved denne lokalplans endelige vedtagelse.

Matr. nr. 13, Ullered by, Tjeereby, er omfattet af by-
planvedteegt nr. 53.

Byplanvedteegt nr. 53 aflyses pa matr. nr. 13, Ullered
by, Ullered ved denne lokalplans endelige vedtagelse.

Note: Byplanvedteegt nr. 53 og lokalpan nr. 280 er lyst pa
matr. nr. 3b, Ullered by, Ullerod, som er hovedmatriklen for
en samlet ejendom, der ogsa omfatter matr. nr. 11 og 12,
Freersvang, Ullered og matr. nr. 13, Ullerad by, Tjeereby.

10



Byplanvedtsegt nr. 53 og Lokalplan nr. 280 er ikke gael-
dende pd matr. nr. 11 og 12, Freersvang, Ullerod.

Veje og Stier
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra henholdsvis
Frederiksveerksgade og Herredsvejen. Der skal anleeg-

Redegorelse

ges en stamvej, der lgber mellem Frederiksveerksgade
og Herredsvejen og fra denne stamvej gives der vej-
adgang via adgangsveje til omradets boligveje.

Boligvejene i hovedomraderne er planlagt efter prin-
cipper om indbygget naturlig lav hastighed og hej mobi-
litet. Derfor er boligvejene opbygget af mindre sam-
menhaengende vejsystemer med relativt fa, lange, lige
streekninger og uden blinde veje. Denne vejstruktur er
valgt for at felge bystrukturens organiske form og
medvirker derved til at give det nye bykvarter identi-
tet.

Boligvejene vil som udgangspunkt alle blive opbygget af
et vejprofil med en relativ lille vognbane, hvor der er
fortov i den ene side af vejen og greesrabat og vejtraeer

i den modsatte side.

Lokalplanomradet vil blive deekket af et fintmasket
stisystem. Rygraden udgeres af de eksisterende skole-
cykelstier langs Frederiksveerksgade og omkring
Alholmparken.

Igennem bykvarteret lgber 2 gennemgdaende stier fra

*—l%:.rl Hillerod Kommune - Teknik
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syd til nord, der forbinder bykvarteret med skoles-
tierne. De nye stiforbindelse skal etableres, sa de dels
forleber ad stier i eget tracé og dels pa boligvejene.
Boligvejene vil de fleste steder i bykvarteret fungere
som naturlige stiforbindelser, da trafikken vil fa et
omfang og hastighedsniveau, der er foreneligt med
cykeltrafik.

Mellem det indre feelles landskab og boligvejene vil der
flere steder veere stiforbindelser, der skal sikre let
adgang til landskabe. I landskabet etableres der natur-
stier og herudover forventes et net af tradte stier.

Trafik

Udviklingen af Ulleredbyen vil medfere oget trafik pa
de omkringliggende veje. I miljevurderingen af ramme-
lokalplan nr. 334 er der redegjort for den forventelige
stigning i arsdegntrafikken i 1. etape af Ulleredbyen,
nar Ulleredbyen er fuldt udbygget.

Parkering

Jf. Kommuneplanen skal der udleegges arealer til
parkering svarende til 2 parkeringspladser pr. aben-lav
bolig, 12 parkeringsplads pr. teet-lav- og etagebolig, Y2
parkeringsplads pr. ungdoms- og eeldrebolig.

Spildevandsplanlaegning
Omradet er i Spildevandsplanen udlagt til separat-
kloakering.

Varmeplanlaegning

Omradet er beliggende indenfor det varmeplanlagte
omrade. Omradet skal tilsluttes kollektiv varme-
forsyning i form af fjernvarme.

Omradet forsynes med fjernvarme (lavtemperatur-
omrade), der kan suppleres med feelles og individuel
solvarme.

Vand- og Elforsyning

Hovedparten af omradet skal vandforsynes fra Ullerad
Vandveerk, mens en mindre del (eksisterende ejen-
domme ved Frederiksveerksgade) skal forsynes fra
Harlgse Vandveerk.

12



Omradet vil blive tilknyttet NESAs Elforsyning.

Ledningsanlseg

Der er indenfor lokalplanens omrade overordnede
gasledninger med tilherende elkabler langs motorve-
jen, gastrykudligningsstation pa matr. nr. 3 d,
Freersvang, Tjeereby, overordnede ledninger for vand
og el ned gennem det store feelles landskab og gasled-
ninger langs Frederiksveerksgade. Disse ledninger og
anleeg skal respekteres, og adgangen til dem sikres.

Museumsloven

Nordsjeellands Folkemuseum vurderer, at muligheden
for at finde skjulte fortidsminder i Ulleredbyen som
samlet omrade, er meget hgj. Der er i den sydestlige
og vestlige del af Ullergdbyen blevet fundet flere
flinteredskaber fra den yngre stenalder og i den nord-
lige del er der gjort fund af jeegeres redskaber fra den
eeldre stenalder. Umiddelbart vest for Ulleredbyen er
der fundet flere spor fra bade bronzealderen og jernal-
deren der tyder pa stor menneskelig aktivitet i omra-
det. Desuden ved man generelt, at der pa bakketoppe i
Nordsjeelland ofte findes spor af boseettelser fra bron-
zealderen og/eller jernalderen. Der findes flere sa-
danne lokaliteter i Ulleradbyen.

Museet anbefaler derfor arkeeologiske preovegravninger
forud for jord- og anleegsarbejder.

I fald der i forbindelse med jord- og anleegsarbejder
findes jordfaste fortidsminder, er disse omfattet af
museumsloven, og arbejdet skal stoppes og museet
tilkaldes.

Naturbeskyttelseslov

I lokalplanomradet er der vidomrader og seer, der er
omfattet af Naturbeskyttelsesloven. Lokalplanomradet
er planlagt sdledes at disse omrader bevares.

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Lokal-
planens virkeliggorelse forudseetter opheevelse af
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landbrugspligten jf. Lov om landbrugsejendomme,
kapitel 5, § 6. Det ma forventes, at Jordbrugskommis-
ionen i forbindelse med tilladelse til opheevelse af
landbrugspligten, vil stille krav om, at eventuelle rest-
ejendomme sammenlaegges med anden landbrugsejen-
dom, jf. Lov om landbrugsejendomme, kapitel 6. Lokal-
planen forudseetter i gvrigt ikke tilladelser efter Lov
om landbrugsejendomme.

Lov om Miljevurdering

Jeevnfor lov om miljevurdering af planer og programmer
der tradte i kraft den 21. juli 2004, har kommunen
pligt til at foretage miljevurdering af planer, som kan
fa veesentlig indvirkning pa miljeet. Hilleread Kommune
har miljevurderet rammelokalplan nr. 334, der deekker
1. etape af Ulleredbyen. Rammelokalplan nr. 334 deek-
ker ogsa denne lokalplans omrade. Kommunen har
derfor valgt, at miljovurderingen af rammelokalplan
334 udger en samlet miljevurdering, der ogsa omfatter
en miljovurdering af denne lokalplan. I milje-
vurderingen af rammelokalplan nr. 334 er de natur-
undersggelser som har indgaet i den overordnede
planleegning for Ulleredbyen inddraget.

Bywokologi og Ressourcer

Det er byradets hensigt, at der ved nybyggeri sa vidt
muligt, seges tekniske og organisatoriske foranstalt-
ninger til nedbringelse af ressourceforbruget med
hensyn til byggematerialer, energibesparende foran-
staltninger, orientering i forhold til sol og vind, affald,
vandforsyning og spildevandsrensning. Der henstilles
til, at der ikke alene tages udgangspunkt i den nuvee-
rende situation, men at der ogsa tages hensyn til
fremtiden fx. ved afseetning af plads til fremtidige
affaldssystemer og genbrugsfraktioner.

Det forventes, at der anvendes miljerigtig projektering,
sa miljopavirkninger mindskes og der tages hensyn til
fremtidig behov/mulighed for vedligeholdelse og gen-
brug.

I vedteegterne for grundejerforeningerne henstiller
Hillerod Kommune til, at der fastseettes retningslinjer

14



for brugen af breendeovne og valg af typer for at mind-
ske den lokale udledning af skadelige stoffer og partik-
ler, ligesom der bgr fastseettes krav til vand-, varme-
og el-besparende installationer samt vedligeholdelse
af ubebyggede arealer uden brug af pesticider, undta-
get midler godkendt til ekologisk dyrkning.

Redegorelse

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger ikke inden for kildeplads-
zoner, men er i Regionplan 2005 beskrevet som vee-
rende omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Stoj

Omradet greenser op til Frederiksvaerksgade, Hillerad-
motorvejen og Herredsvejen.

Lokalplanen udleegger arealer til stgjvold og afstands-
zoner i boligomraderne i forhold til disse veje.

Det er en forudseetning for byggetilladelse for ny bolig-
bebyggelse, at stejniveauet kan overholde gaeldende
greenser, p.t. fastsat i Miljostyrelsens vejledning nr.
3/1984.

Det skal sikres, at der ved boligerne er et maximalt
stegjniveau pa 55 dB(A) pa mindst én af boligens faca-
der samt pa primeere udenders opholdsarealer. Det
indenders stegjniveau ma jf. bygningsreglementets
bestemmelser maximalt veere 30 dB(A).

Der kan arbejdes med volde, skeerme, seerligt stoj-
deempende vinduer m.v.

Forurening
Hilleroad Kommune og Frederiksborg Amt har ikke
kendskab til forurening i omradet.

Lokalplanens idémaessige indhold
Lokalplanen skal give det planmeessige grundlag for at
udbygge et nyt bykvarter med boliger, veje og grenne
omrader. Bykvarteret er ét ud af flere nye kommende
bykvarterer, der tilsammen udger den nye bydel Ulle-
redbyen.

Overordnet set er Ullereadbyen planlagt som en ny by-

'.I%' Hillered Kommune - Teknik
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del, hvor der er lagt seerlig veegt pa neerheden til natur
og gronne veerdier. Hovedgrebet i planen er et stort
feelles landskabsrum, der indrammes af nuvaerende og
kommende boliger. Ud i det feelles landskab streekker
boligomraderne sig som tunger. Inde i boligomraderne
placeres boligerne i og omkring indre grenne byrum.
Dette princip skal sikre at alle boliger ligger teet pa na-
tur uanset placeringen i bystrukturen. Boligomraderne
planleegges sa de lavere enfamiliehuse placeres i kan-
terne ud mod landskabet. Bagved disse placeres de
teet-lave boliger og derneest etagebyggeriet. Derved
blandes boligtyperne i de enkelte boligomrader samti-
dig med at udsyn og neerhed til naturen optimeres.

Bydelen opbygges efter miljemeessige principper der
skal sikre lavt energiforbrug, anvendelse af miljorigtig
energi og en mindskelse af ressourceforbrug.

I bykvarter vest er der tre hovedomrader. Hvert hoved-
omrade indeholder bade parcelhuse, reekkehuse og
etagehuse, sa der er en blandet sammensatning af
boligtyper. Hvert hovedomrade har sin egen adgangsvej

som haenger sammen med et lukket vejnet for det

enkelte hovedomrade. Mellem hovedomraderne skal
der kun veere adgang for blede trafikanter.

Overgangen mellem landskabet og enfamiliehusene
skal holdes i et udtryk, der bade imedekommer gnsket
om en vis grad af privathed, men ogsa gnsket om at
bevare et naturligt abent udtryk i forhold til overgan-
gen mellem naturen i det store feelles landskabsrum
og den enkelte have.

I det store feelles landskab skal der veere mulighed for
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at lave aktiviteter. Feelleden skal bruges af de folk der
bor og kommer i omradet. Der gives derfor mulighed
for permanente aktiviteter som fodboldbane og natur-
legeplads, men ogsa for midlertidige aktiviteter som
balpladser og mindre boldbaner. Plejeniveauet er lavt
sa landskabet far et naturligt udtryk.

Mellem bykvarteret og motorvejen etableres der et
forstbotanisk anleeg, der ogsa skal etableres pa stgj-
volden. Det forstbotaniske anleeg bliver med sin mange
forskelligeartede traeer et vigtigt visuelt og rekreativt
element i den nye bydel.

Inde i bykvarteret skal boligomraderne opbygges om-
kring indre greonne byrum. Derved skal det sikres at
alle boliger far direkte adgang til naturen. De indre
grgnne byrum er mere bearbejdede og har et hgjere
plejeniveau end det store feelles landskab.
Betegnelsen indre gronne byrum refererer til at det
store feelles landskab opfattes som det ydre. Boligerne
i de indre boligomrader kan derfor disponeres sa de
ligger frit placeret i de indre grenne byrum eller om-
slutter dem.

I bykvarteret er vejene formet pa en helt speciel made.

Forlegbet af vejen er afpasset byens form i forhold til
landskabet. Samtidig er forlgbet planlagt sa lange lige

streekninger undgas og derved indbygges en naturlig

hastighedsdeempende effekt. Der er heller ingen
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blinde boligveje i kvarteret. Derved afvikles trafikken
bedre i boligomraderne og vendepladser undgas. Bolig-
vejene skal fungere som grenne byrum, der formidler
kontakten mellem de forskellige boligtyper, der ligger
pa begge sider af boligvejene. Langs boligvejen skal der
derfor arbejdes med det gronne praeg i form af vej-
treeer, grees, greesarmeringer og bunddeekke-
beplantninger.

Lokalplanomradet forventes at komme til at rumme
250-350 boliger.
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planleegning, jf. lovbekendtgerelse
nr. 883 af 18. august 2004, fastsaettes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

- at skabe det planmeessige grundlag for et nyt vari-
eret og attraktivt bykvarter med boliger, institutioner
og greonne omrader, som en del af den nye bydel; Ulle-
redbyen,

- at skabe en klar struktur med boligomrader, der
straekker sig som tunger ud i et stort feelles landskab
og hvor der skabes indre gronne rum i de samlede
bebyggelser, saledes at flest mulige boliger kommer til
at ligge ud til landskabet og at grenne og rekreative
kvaliteter kommer til at preege hele bykvarteret,

- at fastleegge den matrikuleere plan for bydelens ud-
stykning,

- at sikre, at de eksisterende landskabsformer i videst
muligt omfang bevares og at der bliver blede, naturlige
terreenmeessige overgange mellem de forskellige omra-
der og veje/stier og at landskabsformerne bliver syn-
lige bl.a. ved en vis abenhed i afgreensningen af de
parcelhushaver, der danner overgangen fra det store
feelles landskab til boligvejene,

- at sikre, at alle teet-lav- og etageboligomrader bebyg-
ges i og omkring et indre gront byrum, der skal have
en storrelse, sa de kan veere anvendelige som feelles
socialt og fysisk opholdsareal for beboerne og som
samler og fremheever bebyggelsen som noget seerligt,
og giver beboerne mulighed for at opleve naturen teet
pa deres egen bolig,

- at udleegge areal til den offentlige vej stamvejen,
med tilslutningsanleeg pa Frederiksveerksgade,
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- at fastleegge placeringen og udformningen af bolig-
vejene sa der opnds en vejstruktur med sammenhaen-
gende veje, der muligger trafikal cirkulation, men
vanskeliggor hoje hastigheder,

- at sikre en god tilgaengelighed mellem bycenter,
boligomrader, naboomrader og det store feelles land-
skab via sammenhengende stinet,

- at sikre adgangsforhold, parkeringsarealer og

opholdsarealer til de arbejdspladser og boliger, som
lokalplanen giver mulighed for.

§ 2 Omradets afgraensning og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag A og om-
fatter:

- del af matr. nr. 2b, del af 3x og del af litra ,b“,
Ullered By, Ullered,

- hele matr. nr. 3a, 11, 12, 20a, Freersvang, Ullerad,
- del af matr. nr. laa, hele matr. nr. 13, del af litra ,x“
og del af litra ,ai“, Ulleredby, Tjeereby,

- hele matr. nr. 3c og 3d, Freersvang, Tjeereby,

samt alle matrikler, der efter den 1. januar 2006 ud-

stykkes indenfor lokalplanomradet.

2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1 til 14 som

vist pa kortbilag B.

Lokalplanomradets boligomrader deles i 3 hoved-
omrader I, II og III der bestar af henholdsvis delomrade
1, 5 og 6, delomrade 2, 7 og 10, delomrade 3, 4, 8, 9 og
11.

2.3

Ved byradets offentliggerelse af den endeligt vedtagne
lokalplan nr. 336 overfores lokalplanomradet fra land-
zone til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1
Delomrade 1, 2, 3 og 4 ma kun anvendes til aben/lav
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enfamilieboliger samt eventuelle feellesfaciliteter/
omrader.

Delomrade 5, 6, 7, 8 og 9 ma kun anvendes til teet/lav

boligbebyggelse/dobbelthuse samt feellesfaciliteter og
feelles indre grenne rum.

Delomrade 10 og 11 ma kun anvendes til etagehus-

bebyggelse samt feellesfaciliteter og feelles indre
gronne rum.

Delomrade 12 ma kun anvendes til aben-lav

enfamilieboliger. Der ma ikke opferes/indrettes yder-
ligere boliger inden for omradet (der er 2 eksisterende
boliger indenfor omradet).

Delomrade 13 ma kun anvendes til ubebygget

afstandszone i forhold til overordnede veje. Afstands-
zonen ma anvendes til stgjvold med forstbotanisk
anleeg primeaert mod Hillered motorvejen og solvarme-
anleeg, langtidsparkeringspladser og andre tekniske
anleeg primeert mod Herredsvejen.

Note: Det forstbotanisk anleeg er naermere beskrevet i
rammelokalplan nr. 334.

Delomrade 14 ma kun anvendes til samlet offentligt

tilgeengeligt rekreativt naturomrade, der skal fungere
som et stort feelles landskab for bydelen. Omradet ma
indeholde anleeg til sports- og fritidsaktiviteter, sdsom
sger, fodboldbaner og naturlegeplads.

Note: Der kan drives liberalt erhverv som
enmandsvirksomhed fra den enkelte bolig. Det er en forud-
seetning, at det er en type erhverv der normalt kan udeves i
et beboelsesomrdde, at ejer bebor ejendommen, og at denne
fortsat har karakter af beboelse. Der vil kun blive tilladt
minimal skiltning (svarende til et A3-format), og skiltning ma
ikke bryde omrddets karakter af boligomrade. I dben-lav
omrader skal parkering kunne finde sted pd egen grund.
Ved teet/lav og etageboliger ma der kun veere tale om et
minimalt parkeringsbehov (ca. 2 pladser), og det ma ikke
veere til gene for de omkringboende.
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3.2
Generelt
Der er bopeelspligt i nye boliger.

Der kan indenfor lokalplanomradet fastholdes og etab-
leres tekniske anleeg, sdsom hovedforsynings-
ledninger, transformatorer, sparebassiner m.v. samt
rekreative anleeg, sasom legepladser, borde, baenke,
balpladser m.v.

§ 4 Udstykninger

4.1
I delomrade 1, 2, 3 og 4 ma udstykning foretages i

overensstemmelse med den pa kortbilag C viste struk-
tur i udstykningsplanen. Grundene skal minimum
veere pa 500 m? og maksimum veaere pa 1.000 m?, og
hovedveegten skal veere pa grunde pa ca. 700 m?.

Note: Med hovedvaegten menes der, som minimum, at 75 %
af grundene skal vaere meget taet pa 700 n.

I delomrade S5, 6, 7, 8 og 9 ma der foretages udstykning

som storparceller svarende til delomradernes ud-
straekning jf. kortbilag C. Der er mulighed for udstyk-
ning af den enkelte teet-lav bolig med tilherende min-
dre have. De private havers storrelse skal afpasses, sa
der udleegges reelle, brugbare arealer til indre grenne
byrum.

Note: Se ogsa § 9.5.1 om indre grenne byrum.

I delomrade 10 og 11 ma der foretages udstykning som

storparceller svarende til delomradernes udstreekning
jf. kortbilag C. Der kan ske opdeling i ejerlejligheder,
ske sokkeludstykninger og/eller bolig kan udstykkes
med tilherende friarealer.

I delomrade 12 ma der foretages arealoverforelse som

vist pa kortbilag C.

4.2
Stamvejen og evrige veje vist pa kortbilag B skal
udskilles matrikuleert.
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Boligstier a-b-c, f-g-h-i-j-k-1-m-n og x-y skal udskilles
pa de streekninger, hvor de ligger i eget tracé.

@vrige boligstier, lokalstier og stipassager vist pa kort-
bilag B kan udskilles. Stier i delomrade 13 og 14 skal
ikke udskilles. Interne veje og stier i teet-lav og

Bestemmelser

etageboligomrader kan udskilles.

4.3

Der kan ske udstykning af tekniske anlaeg uanset
grundsterrelse, herunder ogsa arealer hvor forurenet
jord eventuelt tillades placeret.

§ 5 Veje, Stier og Parkering

5.1 vejadgang
Adgangspunkter

Lokalplanomradet skal vejbetjenes via 2 hoved-
adgangspunkter jf. kortbilag B:

A - krydset mellem stamvejen og Frederiksveerksgade,
B - krydset mellem stamvejen og Herredsvejen.

Delomrade 12 skal fortsat have vejadgang fra egen
eksisterende stikvej til Frederiksveerksgade.

Stamvejen giver vejadgang til adgangsveje og boligveje.

Note: Frederiksveerksgade inkl. parallelle stier, Herreds-
vejen, stamuvejen og stier omkring Alholmparken er offentlige
veje/ stier.

Alle adgangsveje, boligveje, landskabsstier, boligstier ,
lokalstier og stipassager er private feellesveje/ feellesstier.

5.2 Boligveje
Boligveje udleegges som private feellesveje.

Boligomraderne skal have vejadgang via et system af
boligveje med en sammenheng, et omfang og en pla-
cering som vist pa kortbilag B.

Boligvejene skal udformes, sa der er mulighed for
cirkulation uden blinde veje.

5.3 Stamvejen
Der udleegges areal til stamvej til betjening af boligom-

'.I%' Hillerod Kommune - Teknik
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rader i Ulleradbyens vestlige del som vist pa kortbilag
B.

Stamvejen udlaeegges som offentlig ve;j.
Stamvejen udleegges med et vejprofil pa 17 m.

Stamvejen dimensioneres ud fra en kert hastighed pa
40 km/t

Vejens tracé skal tage udgangspunkt i det naturlige
terreen for derved at understotte den visuelle opfat-
telse af landskabets naturlige bevaegelser.

Ved stamvejens vejtilslutning til Herredsvejen kan der
udferes tilslutningsanleeg pa Herredsvejen.
Tilslutningsanleeg kan udferes som svingbaner pa
Herredsvejen i begge retninger og/eller som lysregule-
ret kryds.

Ved stamvejens tilslutning til Frederiksveerksgade
skal der laves et tilslutningsanleeg, der skal skabe den
trafikale sammenheeng mellem den sydlige og den
kommende nordlige del af stamvejen.

Tilslutningsanleegget skal udferes som en rundkersel
og udleegges med en diameter pa 40 m. Placeringen af
rundkerslen fremgar af kortbilag B.

5.4 Stier jf. kortbilag B

Der skal veere en boligsti a-b-c-d-e fra Frederiksvaerks-
gade og ind i bykvarteret og en boligsti fra
Alholmparken, gennem boligomraderne og op til
Frederiksveerkgade f-g-h-i-j-k-I-m-n. Stien d-e er vist
med et principielt forlgb, hvis forleb kan afvige athaen-
gigt af byggeriets udformning.

Pa nogle streekninger skal stierne veere i eget tracé og
pa andre straekninger er stierne sammenfaldende med

boligvejene.

Der skal veere en overordnet offentlig sti x-y fra bolig-
omraderne til Herredsvejen.
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Jf. kortbilag B skal der veere en en reekke lokal stier.
Disse stier lgber hovedsagligt, i modseetning til boligs-
tierne, ude i det store feelles landskab.

Jf. kortbilag B skal der veere en reekke stipassager, der

Bestemmelser

skal give mulighed for adgang fra boligomraderne til
delomrade 14 - bydelens store feelles landskab.

Naturstier i delomrade 13 og 14 skal forbindes med
stipassagerne fra boligomraderne. Forlgbet af natur-
stierne kan afvige fra forlgbet vist pa kortbilag B, hvis
der derved opnas en bedre stibetjening af omradet.

I delomrade 12 skal naturstier forlgbe af den eksiste-
rende adgangsvej frem til Frederiksveerksgade.

Herudover forventes det at der bliver en raekke tradte
stier i det store feelles landskab.

Offentligheden skal have adgang til alle stier.
5.5 Udlaeg
Note: Bestemmelser om Frederiksvaerksgade er fastsat i

rammelokalplan nr. 334.

Jf. vejprofil pa kortbilag D skal:
Stamvejen i udleeg veere 17 m.

Adgangsveje i udleeg vaere 9 meter brede med en
kgrebanebredde pa4 minimum 5 meter.

Boligveje i udleeg veere 9 meter brede med en
korebanebredde pa minimum 4,5 meter.

Boligvejene i de tre hovedomrader, henholdsvis delom-
rade 1, S og 6, delomrade 2, 7 og 10 og delomrade 3, 4,

8,9 og 11 skal jf. § 8.6 have hver deres karakter og
indga i hovedomradets samlede karakter med hensyn
til udformning af rabat samt plante- og farvevalg.

Fortov ved adgangsveje:
Fortov med en bredde pa minimum 1,3 m skal etable-

.I%' Hillerod Kommune - Teknik
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res i den ene side af adgangsvejene.

Fortov ved boligveje:
Fortov med en bredde pa minimum 1,0 m skal etable-
res i den ene side af boligvejene.

Bestemmelser

Pa streekninger, hvor der pa den ene side af vejen er
aben-lav bebyggelse og pa den anden side teet-lav be-
byggelse, skal fortovet vaere pa den side af vejen, der
vender mod den teet-lave bebyggelse.

Sti a-b-c-d-e og sti f-g-h-i-j-k-I-m-n skal pa streeknin-
ger, hvor de lgber via boligvej samteenkes med fortovs-
placeringen, sa der bliver et logisk forleb for gaende.
P& ovrige streekninger skal de have et udleeg med en
bredde pa 3 meter med en asfaltbeleegning pa mini-
mum 2,5 meter.

Lokalstier skal i udleeg veere 2,5 meter brede og skal
have en belaegning med grus.

Stipassagerne vist med seaerlig signatur pa kortbilag B,
der gar mellem boligveje og delomrade 14 skal i udleeg
veere 2,5 meter brede med grees eller grus.

5.6 Trafik

Boligvejene og interne veje og parkeringspladser i
delomrade 5, 6, 7, 8,9, 10 og 11 skal indrettes sa
renovationsbiler kan cirkulere/vende.

Der skal veere adgang for redningskoretejer (herunder
redningsarealer ved etageboliger), flyttebiler o.lign.

Note: Der kan med hensyn til redningsveje og rednings-
arealer henvises til kommunens hjemmeside. Oplysninger
ligger p.t. pa www.hillerod.dk>service til
dig>redningsberedskab>geeldende regler for brand og
redningsarealer.

Der gores opmeerksom pa, at der jf. § 9.3 skal godkendes et
projekt for bl.a. interne veje, parkering og stier.

5.7 Parkering
Der skal udleegges og anleegges et areal til parkering
svarende til 2 parkeringspladser pr. aben-lav bolig, 1%

'I,%' Hillered Kommune - Teknik
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parkeringsplads pr. teet-lav- og etagebolig, Y2 parke-
ringsplads pr. ungdoms- og aeldrebolig. I etagebolig-
omrader skal der desuden indrettes 1 handicap-
parkeringsplads pr. 25 parkeringspladser.

Langs boligvejene skal der jf. illustration pa kortbilag

Bestemmelser

D, pa streekninger etableres mulighed for geeste-
parkering.

Der skal i delomrade 10 og 11 etableres samlede om-

rader neer opgange/indgange til cykelparkering, der
skal tilpasses bebyggelsens ydre fremtraeden.

§ 6 Ledningsanlaeg og Tekniske Anlaeg

6.1

Der er indenfor lokalplanens omrade overordnede
gasledninger med tilhgrende elkabler langs motorve-
jen, gastrykudligningsstation pa matr. nr. 3 d,
Freersvang, Tjeereby, overordnede ledninger for vand
og el ned gennem det store feelles landskab og gasled-
ninger langs Frederiksveerksgade.

Disse ledninger og anleeg skal respekteres, og adgan-
gen til dem sikres.

6.2
Nye ledningsanleeg skal udferes som jordkabler.

6.3 Solvarmeanlaeg

Der kan etableres solvarmeanlaeg i de to zoner der er
vist pa kortbilag B. Den del af solvarmeanleegget der
etableres i zonen mellem stamvejen og bolig-
bebyggelsen ma kun opferes pa stejvoldens sydside,
saledes at anleegget ikke ses fra boligbebyggelsen.

§ 7 Bebyggelselsens omfang og placering

7.1 Omfang
Bebyggelsesprocenten ma indenfor delomrade 1, 2, 3

og 4 for aben-lav bebyggelse ikke overstige 25 % in-
denfor den enkelte parcel.

'.I%' Hillered Kommune - Teknik
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Indenfor delomrade S ma der opferes teet-lav boligbyg-
geri med en bebyggelsesprocent pa max. 30%.

Indenfor delomrade 6 ma der opferes teet-lav boligbyg-
geri med en bebyggelsesprocent pa max. 30 %.

Bestemmelser

Indenfor delomrade 7 ma der opfores teet-lav boligbyg-
geri med en bebyggelsesprocent pa max. 30 %.

Indenfor delomrade 8 ma der opferes teet-lav boligbyg-
geri med en bebyggelsesprocent pa max. 30 %.

Indenfor delomrade 9 ma der opferes teet-lav boligbyg-
geri med en bebyggelsesprocent pa max. 32 %.

Indenfor delomrade 10 ma der opferes etagebyggeri til

boligformal med en bebyggelsesprocent pa max. 31 %.

Indenfor delomrade 11 ma der opfores etagebyggeri til

boligformal med en bebyggelsesprocent pa max. 39 %.

Bebyggelsesprocenten for delomrade 1-11 svarer til en
overordnet bebyggelsesprocent pa ca. 12,3 % for den
andel af matrikelerne 3 x Ullered By, Ullered, matr.nr.
3 a, 11 og 12, Freersvang, Ullered, matr. nr. 13,
Ullered By, Tjeereby og matr. nr. 3c Freersvang, Tjee-
reby, der er beliggende inden for dette lokalplan-
omrade.

Note: Der skelnes mellem hovedbebyggelsen kaldet bolig-
bebyggelse og smdabygninger, som garager, carporte,
udhuse, renovationsskure, legehuse, drivhuse m.v.

7.2 Placering
Aben-lav boligbebyggelse skal i delomrade 1, 2, 3 og 4

placeres minimum 2,5 meter fra skel.
Note: Integrerede carporte/garager regnes som del af
hovedhuset. Dermed skal de placeres minimum 2,5 m fra

skel.

Teet-lav og etageboligbebyggelse skal i delomrade S5, 6,

7,8,9,10 og 11 placeres minimum 2,5 meter fra skel.

'I,%' Hillered Kommune - Teknik
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I delomrade 5, 6, 7, 8 og 9 skal bebyggelsens indbyrdes

afstandsforhold fastleegges efter en konkret vurdering.
Der skal tages udgangspunkt i en mindste afstand
mellem bygningerne svarende til 1,4 * bygningens
hojde.

Aben-lav boligbebyggelse skal i delomrade 12 placeres

indenfor de pa kortbilag C viste byggefelter.

7.3 Smabygninger/renovation

Der kan, undtagen i delomrade 13 og 14, opferes min-
dre bygninger til renovation, carporte og depot/
udhuse, i overensstemmelse med § 8.5 om sma-
bygningers ydre fremtreeden, i og udenfor bygge-
zonerne.

For garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger i skel mod nabo eller sti i delomrade 1, 2, 3

og 4 til aben-lav boligbebyggelse geelder, at ingen del
af bygningens yderveegge eller tag inden for en afstand
af 2,5 m fra skel ma veere hgjere end 2,5 m over ter-
reen. Dog kan der tillades rejst tag pa carporte og
garager med en maximal kiphegjde pa 3,5 m.

For garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger i delomrade 5, 6, 7, 8,9, 10 og 11 til teet-lav

og etagebebyggelse geelder, at de skal placeres sa de
indgar i helheden for delomradets bebyggelse og i
overensstemmelse med § 8.5.

I delomrade S5, 6, 7, 8,9, 10 og 11 kan der enten op-
samles affald ved den enkelte bolig eller centralt i

bebyggelsen. Uanset opsamlingsform skal placering og
udformning sammenteenkes med bebyggelsens ud-
formning.

I delomrade 10 og 11 skal terminaler til opsamling af

affald enten integreres i byggeriet eller placeres i
selvsteendige enheder som fx skure eller huse, der
har en udformning, der tilpasset den evrige bebyggelse
i omradet.

7.4 Etager/hgjde
Boligbebyggelsen kan maximalt opferes med det antal
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etager, som angivet pa kortbilag C for de enkelte del-
omrader.

Det angivne etageantal er uden evt. keelderetage.

Den maximale bygningshejde/kiphojde fastseettes i
delomrade 1, 2, 3, 4 og 12 for aben-lav bebyggelse til

- 6,5 m for byggerii 1 etage,

- 8 m for byggerii 1% etage,

i delomrade 5, 6, 7, 8 og 9 for taet-lav bebyggelse til 8,5
m’

i delomrade 10 og 11 etagebebyggelse til

- 8,5 m for byggeri i 2 etager,
- 10 m for byggeri i 2% etager,

Inden for delomrade 1 til 9 og 12 ma eventuel trempel
ma max. veere 1 m.

Inden for delomrade 10 og 11 ma eventuel trempel
max. veere 1,25 m.

Enkelte bygningsdele som trappe- og elevatortarne og
tekniske installationer kan tillades opfert med en
storre hojde efter bygningsmyndighedens nsermere
godkendelse.

7.5 Tagform
I delomrade 4 ma tage ikke veere afvalmede.

7.6 Niveauplan

Niveauplan og stuegulvskoten skal godkendes af
bygningsmyndigheden i forbindelse med godkendelsen
af helhedsplanen for de ubebyggede arealer jf. § 9.3
med veegt pa tilgeengelighed for alle jf. § 9.1 og terreen-
behandling jf. § 9.9.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

8.1 Helhedsvirkning og kvalitet

Hver af de samlede bebyggelser i de enkelte del-
omrader 5,6, 7, 8,9, 10 og 11, skal inden for de re-
spektive delomrader have en ydre fremtreeden saledes

af proportioner, materialer og farvesaetning understre-
ger en arkitektonisk helhedsvirkning. Byggeri inden
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for hvert delomrade skal derfor opferes som én samlet
bebyggelse.

Samtidigt skal der veere en variation i bebyggelserne
fx. ved brug af spring eller ophold i facadeforleb, an-
vendelse af fremspringende og tilbagetrukne partier,
brug af spring i sokler og dermed tagflader ved tilpas-
ning til evt. naturligt fald samt kviste, tarnpartier,
lysindtag m.v.

For hele lokalplanomradet geelder, at der ikke ma
bruges ,surrogatmaterialer, altsa materialer der skal
ligne andre materialer fx. betontagsten og plast-
vinduer.

For hele lokalplanomradet geelder, at solvarmeanlaeg

kan placeres pa tag- og murflader. Hvis der etableres
solvarmeanleeg i delomrade 5, 6, 7, 8,9, 10 og 11 skal

det integreres i bebyggelsernes arkitektur.

Note: I trad med Hillerod Kommunes agenda 2 1-stategi er
de materialer lokalplanens fastseetter for facader, tage og
vinduer/ dore naturlige og/ eller genanvendelige. Det anbe-
fales herudover at byggematerialer, der efter endt levetid
kun kan bortskaffes ved deponering fraveelges.

8.2 Facader
Delomrade 1, 2 og 3 - Facader skal fremsta i blank,

pudset eller skuret teglstensmur, evt. kombineret med
lette facadeelementer i trae eller metal.

Delomrade 4 og 12 - Facader skal fremsta med lette

facader i tree, metal eller plade eller i blank, pudset
eller skuret teglstensmur eller kombinationer af sa-
danne tunge og lette facadepartier. Facader/Facade-
partier i tree skal fremsta som braedde/liste-bekleed-
ning.

Delomrade 5, 6, 7, 8,9, 10 og 11 - Facader skal frem-
std med lette facader i tree, metal eller plade eller i

blank, pudset eller skuret teglstensmur eller kombi-
nationer af sddanne tunge og lette facadepartier.

Generelt
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Ud over vinduer kan rumheje facadepartier i glas samt
udestuer og lignende fremspringende glaspartier indga
som elementer i forbindelse med de enkelte boliger/
boliggrupper.

8.3 Dore og vinduer

Dore og vinduesrammer skal udferes i tree eller metal
eller kombinationer deraf. Der ma ikke anvendes
plastvinduer og -dore.

8.4 Tage

Tagmaterialer pa tage med en heeldning pa mere end
25 grader ma ikke veere reflekterende, herunder reg-
nes fx. glaserede tagsten og blanke metalprofiler, men
ikke solfangere og lysindtag i glas.

Tagfladerne skal fremsta i teglsten, skifer, grasort
eller sort tagpap eller ufarvede metaltage. Ved heeld-
ning over 25 grader skal tagpap opleegges pa lister og
metaltage med staende false eller tagfladerne skal pa
lignende made gives en struktur, sa de ikke fremstar
som plane flader.

Meget store kviste og meget store overdaeekkede ind-
gangspartier, er ikke tilladt.

8.5 Smabygninger/anlag i omrader til samlet bebyg-
gelse
Alle smabygninger i omrade 5, 6, 7, 8,9, 10 og 11 skal

godkendes af bygningsmyndigheden uanset storrelse.
Herunder regnes ogsa tilfgjelser af udestuer og lig-
nende.

Disse udhuse og lign. skal udferes i overensstemmelse
med den gvrige bebyggelses karakter efter et samlet
projekt/koncept for det enkelte delomrade. De mindre
bygninger/bygningsdele skal udferes i lette konstruk-
tioner evt. med en tung base, med facadebekleedning i
tree eller metal (hvis der er lette partier i hoved-
bygningerne skal udhuse o.lign. have samme
materialekarakter som disse).

Note: Bestemmelsens hensigt er, at smdbygningerne har et
ensartet praeg, der spiller sammen med hovedhusenes

32



arkitektur. Der kan fra starten opferes skure, garager eller
lignende, eller der kan udvikles en type, som kan opfores
ved den enkelte bolig nar behovet opstar.

Parkeringspladser og renovationsopsamling skal sam-
teenkes med den bebyggelse de indgar i med hensyn

Bestemmelser

til farver/materialer, udformning af overdeekning,
beplantning og/eller terreenbehandling (fx. seenket
areal).

Note: For parcelhusomraderne henvises i ourigt til reglerne
for smdhuse i det til en hver tid gaeldende bygningsregle-
ment.

8.6 Farver

Hver af de 3 hovedomrader skal have sin egen
farvemeessige karakter fx. ud fra farveskalaer med
veegt pa henholdsvis gra/bla nuancer, varme lyse
nuancer eller varme merke nuancer. 2 hovedomrader
kan have samme farveskala, men ikke den samme
som naboomradet.

Farvesaetning af udvendige bygningsdele skal godken-
des af Hillerod Kommune. Der vil ikke blive givet
tillaldelse til krasse, skrigende farver, fx. pink, tyrkis,
lilla, neonfarver og lign, med mindre de anvendes pa
mindre bygningsdele, sdsom indgangspartier, karnap-
per, vinduspartier, altaner, geleendre/vaern som
kontastelement i en samlet arkitektonisk helhedsvirk-
ning.

Metal ma fremsta ra, lakeret, farvet eller galvaniseret.

Note: Bestemmelsens hensigt er sammen med senere be-
stemmelse og plantevalg, at hovedomrdderne far en egen
identitet og genkendelighed, der kan vaere med til at skabe
attraktive boligomrdder, hvor de forskellige boligtyper fra
etageboliger til parcelhuse far et sleegtsskab.

Hensigten er ikke at regulere ned i enkelte facade-
elementer, men at de store bygningsflader ligger inden for
den valgte farveskala..

8.7 Antenner
Opseetning af parabolantenner med en diameter over

'.I%' Hillered Kommune - Teknik
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90 cm kreever Byradets forudgaende godkendelse. Der
ma i gvrigt ikke opsaettes antenner eller antenne-
master.

Se § 10.1 om forberedelse for feelles antenneanlaeg.

8.8 Skiltning

Skiltning, reklamering og opseetning af markiser ma
kun ske med byradets forudgaende godkendelse i
hvert enkelt tilfeelde. For boligomrader - se note til §
3.1.

8.9 Markiser
Geeldende for delomrade 5, 6, 7, 8 og 9 - Pa boligernes

havefacade ma der etableres ensartede markiser i
leerred eller anden dug, ud fra et samlet feelles projekt
for hvert af de enkelte delomrader i overensstemmelse
med byggeriets arkitektur og farveholdning.

Projekt for hvert delomrade skal godkendes af
bygningsmyndigheden.

§ 9 Ubebyggede arealer

Note: Bestemmelser om det store feelles landskab, allé-
beplantning langs Frederiksvaerksgade og det
forstbotaniske anlaeg langs motorvejen er fastsat i ramme-
lokalplan nr. 334.

9.1 Tilgeengelighed og tryghed

Udformningen skal opfylde kravene i DS 105 ,Ude-
arealer for alle“. Opholds-, feerdsels-, og adgangs-
arealer skal udformes under storst mulig hensyntagen
til synshandicappede og fysisk handicappede, herun-
der korestolsbrugere.

Adgangsveje og hovedstier skal overholde geeldende
krav i DS 105 til maximal stigning/heeldning, men det
kan, efter godkendelse fra Hillered Kommune, accep-
teres at der pa mindre streekninger pa boligveje,
adgangs- og opholdsarealer og gvrige stier kan tillades
storre stigninger, hvis det er begrundet i overholdelse
af § 9.9.

Samtlige boliger skal have et privat uderum i form af
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have, terrasse, altan eller tilsvarende.

Stier, parkeringspladser og feelles opholdsarealer i
boligomraderne skal udformes sa de er synlige fra
boligerne (passiv overvagning) og belyses, sa der ska-
bes tryghed degnet rundt. Feelles udearealer skal
indbyde til ophold og social kontakt.

9.2 Niveaufri adgang
Til enheder (boliger, erhverv, feelleslokaler o. lign.) i

stueetage skal adgange fra det fri veere niveaufri.

I delomrade 1, 2, 3 og 4 gar kravet om en naturlig

overgang mellem det store feelles landskab til den
enkelte parcel og videre til boligvejen jf. § 9.9, forud
for kravet om niveaufri adgang til boligen.

Note: Jf. Bygningsreglement for smdhuse 1998 kan kommu-
nen i det enkelte tilfaelde se bort fra krav om niveaufri
adgang ved indgangsdere, nar boligen opferes af eller for
ejeren til eget brug, eller nar saerlige terreenmaessige forhold
(kuperet terraen) taler for det.

9.3 Samlet plan for ubebyggede arealer

Der skal udarbejdes en samlet helhedsplan/
situationsplan for de ubebyggede arealer for hvert
enkelt af delomraderne 5, 6,7, 8,9, 10 og 11.

Planerne skal redegoere for opholdsarealernes indret-
ning herunder legeplads, angive feerdelsarealer og
anleeg til parkeringspladser samt redegere for adgang
for redningsveesen og renovation. Planerne skal seer-
ligt redegore for de indre gronne byrym (se § 9.5.1) for
sa vidt angar belaegning, beplantning, belysning og
inventar samt terreenregulering (se ogsa § 7.7 om
fastseettelse af niveauplan og 9.9 om ydre fremtraeden
af terreen).

Helhedsplanerne/situationsplanerne for de ubebyg-
gede arealer skal senest fremsendes til bygnings-
myndigheden samtidig som byggeansggningen for nyt
byggeri pa en ejendom. Der kan ikke gives byggetilla-
delse for denne plan er godkendt af bygnings-
myndigheden. Helhedsplanen/situationsplanen skal
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omfatte hele det pageeldende delomrade.

Note: Helhedsplanerne/ situationsplanerne skal give bygge-
myndigheden et godt udgangspunkt for at vurdere om
udleeg/ disponering af adgangsforhold, herunder adgang
for alle, indre grenne byrum og terraeenbehandling er be-
handlet jf. lokalplanens bestemmelser for det egentlige
byggeri sagsbehandles.

9.4 Rabatter og vejtreeer langs adgangs- og boligveje
Langs adgangsveje og boligveje skal der i den ene side,
modsat fortovet, i grenne rabatter, plantes vejtreeer i
sma grupper /“lgs“ struktur jf. kortbilag D. Der skal
minimum veere 2-3 grupper (med ca. 2-4 treeer pr.
gruppe) pr. 100 m adgangs- og boligve;.

Rabatter langs adgangs- og boligvejene skal udlaegges i
grees eller teet bunddeaekke.

Ved boligvejene skal rabatter, der anvendes til geeste-
parkering/vigeareal samt overkersler udferes i graes-
armering.

I hovedomrade I bestaende af delomrade 1, 5 og 6 skal

vejtraeer plantet enkeltvis og i sma grupper vaere
manna ask (Fraxinus ornus) og pyramide-avnbgg
(Carpinus betulus 'Fastigiata’).

I hovedomrade II bestaende af delomrade 2, 7, og 10

skal vejtreeer plantet enkeltvis og i sma grupper veere
spidslen (Acer platanoides 'Cleveland’) og len (Acer
platanoides 'Royal Red’).

I hovedomrade III bestaende af delomrade 3, 4, 8, 9 og

11 skal vejtreeer plantet enkeltvis og i sma grupper
veere almindelig haeg (Prunus padus 'Watereri’) og
tibetansk kirsebeer (Prunus serrula).

Note: Da vejtraeer darligt tdler salt opfordres der til ikke at
salte pa boligvejene.

9.5 Indre gronne byrum og beplantningsbaelter
9.5.1 Indre gronne byrum

I hvert af delomraderne 5, 6,7, 8,9, 10 og 11 skal
boligerne placeres i eller omkring et indre gront
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byrum. De indre grenne byrum er en del af del-
omradernes fri- og opholdsarealer. Udstreekningen og
udformningen af de indre grenne byrum skal planlaeg-
ges i sammenhaeng med bebyggelsesplanen for hvert
delomrade.

De indre gronne byrum skal have en storrelse sa de
bliver reelt anvendelige som feelles socialt og fysisk
opholdsareal for beboerne. Udstraekningen af de pri-
vate haver skal afpasses sa dette imgdekommes.

Udformningen af de indre grenne byrum skal samle og
fremheaeve. Det kan gores ved at arbejde med punkt-
vise elementer i de indre grenne byrum, der har en
hojere kvalitet og bearbejdning. Fx en beplantet hgj,
en plint, en urtehave eller et vandspejl. Indretningen
af de indre byrum skal skal ske sa de indbyder til
ophold, leg og feellesaktiviteter.

Der skal veere offentlig adgang til de indre grenne
byrum.

Der er mulighed for at etablere feelles grillplads, lege-
plads m.v. i de indre grenne byrum.

Hvor der skal etableres feelles adgangs- og parkerings-
pladser og indre grenne byrum ma der i tilfeelde af
opdeling i flere matrikler jf. § 4.1 ikke opsaettes hegn
eller lignende. Arealerne skal fremsta som samlede
omrader uden synlige skel med et tydeligt gront preeg.
Private haver kan dog afgreenses med heaekke jf §
9.7.2.

9.5.2 Beplantningsbezelter
Mellem delomrade 9, 10, 11 og stamvejen skal der jf.

kortbilag B etableres en fysisk og visuel afstandszone.
Inden for zonene kan der anleegges stgjskeermende
jordanleeg i op til 2 m hejde over terreen.

Der skal etableres plantebeelter inden for omradet
Plantebeelterne skal have en bredde pa mindst 10
meter og besta af af hunderose (Rosa canina), mange-
blomstret rose (Rosa multiflore), klitrose (Rosa
pimpinellifolia) og alminelig hyld (Sambucus nigra)
eller ligenden med de hejeste planter i midten og de
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laveste ud mod kant.

Der ma etableres ,Jommer® til parkeringspladser ind i
beplantningsbeeltet. ,Lommerne“ ma max. streekke sig
halvvejs ind i beplantningsbeeltet sdledes at det redu-
ceres til min. 5 meter pa disse steder. Beplantning
skal ske sa der stadif sikres gode oversigtsarealer i
forhold til stamvejen og i krydsene mellem stamvejene
og adgangsvejene.

I delomréade 12 ma der etableres jordanleeg i op til 2 m
hejde mod stamvejen.

9.5.3 Eksisterende beplantning

Omrader med eksisterende beplantning, vist med
seerlig signatur pa kortbilag B, skal fortsat veere be-
plantede.

9.6 Hegn/hakke
9.6.1 Hegn/haekke i aben-lav boligomrader.
I delomrade 12 ma der ikke etableres faste hegn.

Undtaget herfor er stojskeerme, der skal deekkes af
beplantning.

I delomrade 1, 2, 3 og 4 skal der mellem alle aben-lav

boliggrunde veere heekke stdende i hele skellinjens
udstreekning jvf kortbilag D. Haeekkene skal danne et
markant gennemgaende traek mellem det feelles land-
skab og boligvejene. Dette gaelder ogsa hvor aben-lav
boliggrundene vender ud mod stier.

I skel mod boligvej og i skel mod det store feelles land-
skab ma der ikke etableres fast hegn eller klippede
haekke. Der skal skabes udsigt til og direkte adgang
fra den enkelte aben-lav bolig til det store feelles land-
skab. Beplantning skal som udgangspunkt udgeres af
fritvoksende buske og fritvoksende traeer og skal plan-
tes minimum 1 m fra skel.

Minimum 1/3 af grundens bredde mod det store feelles
landskab skal friholdes for treeer og buske jvf. kortbilag
D. Undtaget herfor er grunde der ikke har direkte
adgang til det store feelles landskab (delomrade 14).
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Indenfor beplantning i skel (ind mod boligen) ma der
etableres let trddhegn til afgreensning og/eller stotte
til beplantningen.

I hovedomrade I bestaende af delomrade 1, S og 6 ma
hegn til afgreensning af private haver mod nabo og sti
ma kun etableres som klippede haekke bestaende af
almindelig liguster (Ligustrum vulgare 'Liga’).

I hovedomrade II bestaende af delomrade 2, 7 og 10
ma hegn til afgreensning af private haver mod nabo og
sti ma kun etableres som klippede heekke bestaende
af engriflet hvidtjern (Crataegus monogyna).

I hovedomrade III bestaende af delomrade 3, 4, 8, 9 og

11 ma& hegn til afgraensning af private haver mod nabo
og sti ma kun etableres som klippede heekke besta-
ende af almindelig beg (Fagus sylvatica).

Note: J.f. hegnsloven mad haekke i skel have en max. hajde
pa 1,8 m.

9.6.2 Hegn/hakke i taet-lav omrader
I delomrade S5, 6, 7, 8 og 9 ma der fra boligers have-

facade/facade ud mod indre grenne byrum og 2 meter
ud etableres ensartede murede havemure, fasthegn
eller heek i max. 2,0 meters hgjde, ud fra et feelles
projekt i overensstemmelse med byggeriets arkitektur
og farveholdning jf. § 8.6. Den resterende del af de
private haver ma afgreenses med haek i 1,8 m’s hgjde.

I skel mod boligvej ma der ikke etableres fast hegn
eller klippede heekke.

Mod boligvejene skal afskeermningen mellem de pri-
vate haverum ske ved forskydning i bygningskroppene,
murede havemure i sammenhang med facaderne i
max. 1,2 meters heojde eller ensartede heekke i
max.1,8 meters hojde i overensstemmelse med bygge-
riets arkitektur og farveholdning jf. § 8.

I hovedomrade I bestaende af delomrade 1,5 og 6 ma
hegn til afgreensning af private haver mod nabo og sti
kun etableres som klippede haekke bestaende af al-
mindelig liguster (Ligustrum vulgare 'Liga’).
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I hovedomrade II bestaende af delomrade 2, 7 og 10 ma
hegn til afgreensning af private haver mod nabo og sti
kun etableres som klippede heekke bestaende af en-
griflet hvidtjern (Crataegus monogyna).

I hovedomrade III bestaende af delomrade 3, 4, 8, 9 og

11 ma hegn til afgreensning af private haver mod nabo
og sti kun etableres som klippede heekke bestaende af
almindelig beg (Fagus sylvatica).

Note: Baggrunden for bestemmelsen om haekke er at heek-
kene skal veere et markant beplantningselement hvor ,,ski-
verne“ af lige, stramme heekke mellem grundene definerer
og ,tegner® boligomrdadernes organiske former ud i landska-
bet, mens den mere dbne og spredte afgreensning mod det
store feelles landskab og boligvejene skal danne en bled og
transparent overgang, sa landskabet visuelt treekkes med
ind i boligomrdaderne.

9.6.3 Allébeplantning langs Frederiksvaerksgade
Der skal etableres en allébeplantning af kejserlind
langs Frederiksveerksgade.

Alléen skal besta af 3 reekker Kejserlind pa begge
sider af vejen.

Allébeplantningens udstraekning pa fremgar af kort-
bilag C.

9.7 Oplag

Udenders oplag, herunder bade, camping- og skur-
vogne, herunder storre lukkede trailere og
uindregistrerede koretgjer, ma ikke finde sted.

9.8 Belysning og byinventar

For hele bykvarteret skal der veelges en samlet design-
profil for det byinventar, der skal anvendes. Den skal
som minimum omfatte baenke, feelles affaldsbeholdere,
skilte og belysning.

Belysning af ubebyggede arealer, herunder adgangs-

veje, boligveje, interne veje, parkeringspladser og
indkersler samt stier skal afskeermes, sa de ikke er til
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gene for omgivelserne.

Vejbelysning pa stamvejen ma have en maximal
lyspunktshgjde pa 7 m.

Vejbelysning pa adgangs- og boligveje skal udgeres af
parkbelysning med en maximal lyspunktshgje pa 4
meter, der skal opstilles langs fortov som vist pa plan
og snit pa kortbilag D.

Stibelysning skal udgeres af pullert- eller park-

belysning med en maksimal lyspunktshgje pa 3 meter.

Belysningen i indre gronne byrum skal etableres som
lavtsiddende pullertbelysning evt. monteret pa byg-
ningsdele eller som parkbelysning med en maximal
lyspunktshgjde pa 3 m. Herudover kan der etableres
seffektbelysning®, sAsom up-light belysning af treeer,
lysende kanter pa beenke/plinte, lys nedfseldet i be-
leegning eller lys opsat pa installation.

9.9 Terraenregulering

Boligbebyggelser og veje skal placeres, sa de i videst
muligt omfang folger det eksisterende terraen for at
undga planerede og/eller terasserede omrader.

Dog ma der etableres forseenkede parkeringsarealer i
delomrade 9, 10 og 11 - max. 1 m under omgivende

terreen samt jordvold med max. heojde pa 2,0 meter i
forbindelse med beplantningsbeelte.

Der ma kun etableres stottemure ved forseenkede
parkeringsarealer og adgange til keelderindgange.

Der skal laves en samlet plan for hvert hovedomrade,
hvor det dokumenteres, at der skabes blgde, naturlige
overgange mellem

- de enkelte parcelhusgrunde,

- mellem teet-lav bebyggelserne og etagehus-
bebyggelser,

- i overgange mellem boligomraderne til henholdsvis
det store feelles landskab og boligvejene.

Terreenregulering ma kun ske i henhold til ovensta-
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ende terreenreguleringsplaner godkendt af bygnings-
myndigheden.

9.10 Delomrade 14 - Det store faelles landskab
Placeringen af s@, vandlegb, beplantninger, badebroer og
naturstier er vist pa kortbilag C. Deres endelige place-
ring, udstreekning og forleb kan afvige fra det viste,
hvis der derved samlet set opnas en hgjere rekreativ
veerdi af landskabet.

§ 10 Forudszetninger for ibrugtagning af
ny bebyggelse

10.1
Samtlige enheder skal veere tilsluttet den kollektive
varmeforsyning (fjernvarme).

Samtlige enheder skal veere kloakeret i overensstem-
melse med Spildevandsplanen (separatkloakering).

Samtlige boliger skal veere forberedt for tilslutning til
feelles antenneanlaeg.

10.2

Plan for ubebyggede arealer jf. § 9.3 skal veere realise-
ret for det pagaeldende teet-lav bolig- eller etagebolig-
omrade.

Note: Kravet om tilslutning til kollektiv varmeforsyning kan

via anden lovgivning lempes fx. i forbindelse med lavenergi-
huse.

§ 11 Grundejerforeninger

11.1

Der skal oprettes en grundejerforening, GF 336, (GF
beslutter selv navn) med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Inden for hvert af delomraderne 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 og
9 kan der oprettes en lokal grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden-
for det respektive. Ejerne kan lade flere delomrader
indga i samme grundejerforening, hvis de gnsker det.
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Grundejerforening skal oprettes, nar byradet kreever
det.

Grundejerforeningerne skal sta for drift og vedligehol-
delse af boligvejene, de indre grenne byrum og de
lokale stier.

Samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens
omrade skal veere medlemmer af en feelles grundejer-
forening, GF 335/336, der star for drift, vedligehol-
delse og anvendelse af det store feelles landskab og

det forstbotaniske anleeg, syd for Frederiksveerksgade.
Medlemskabet af den feelles grundejerforening deles
med ejerne af ejendomme inden for lokalplan 335.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfere de opgaver,
som i medfer af lovgivningen henlaegges til forenin-
gerne.

Grundejerforeningerne er berettiget til ved opkraev-
ning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af lan
at fremskaffe de skonomiske midler, der er nadven-
dige for udferelsen og administrationen af foreninger-
nes opgaver, samt til at kraeve forneden sikkerhed
herfor.

Grundejerforeningerne er pligtig at tage skeade pa de i
§ 9 neevnte feellesarealer og feellesanleeg.

Grundejerforeningernes vedteegter og eendringer heri
skal godkendes af byradet..

§ 12 Tilladelser fra andre myndigheder

12.1

Tilladelse til opheevelse af landbrugspligten indenfor
lokalplanomradet skal meddeles af Jordbrugskommis-
ionen, forud for realisering af lokalplanen.

12.2

Safremt der indenfor lokalplanomradet er jordfaste
fortidsminder, vil disse veere omfattet af Museums-
loven.
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12.3

Det er en forudsaetning for byggetilladelse for ny bolig-
bebyggelse, at det udenders stejniveau kan overholde
geeldende greenser, p.t. fastsat i Miljostyrelsens vej-
ledning nr. 3/1984 ,Stej i boligomrader®. Greensen er
55 dB(A) pa mindst en af boligfacaderne og pa primeere
udenders opholdsarealer. Derudover skal
bygningsreglementets krav om, at indenders stejni-
veau ikke ma overstige 30 dB(A) overholdes.

12.4
Etablering af regnvandsseer skal godkendes af Frede-
riksborg Amt.

I vandhuller omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3
ma der ikke foretages indgreb eller tilstandseendring i
gvrigt, uden at amtet har meddelt dispensation hertil.

Nedsivning fra sterre spildevandsanleeg samt tilledelse
af regnvand til vandlgb skal godkendes af Frederiks-
borg Amt.

12.5

Safremt der inden for lokalplanomradet opdages for-
urenet jord, skal amt og kommune jf. Lov om forurenet
jord inddrages.

Note: Frederiksborg Amt nedlaegges pr. 1. januar 2007 og

hovedparten af amtets opgaver pa milje og naturomrddet
overgar derefter til kommunerne.

§ 13 Ophaevelse af lokalplan

13.1

Byplanvedteegt nr. 37 lyst pa matr. nr. 3 x, Ullered By,
Ullered, aflyses ved denne lokalplans endelige vedta-
gelse.

Byplanvedteegt nr. 53 lyst pa matr. nr. 13, Ullerad by,

Tjeereby, aflyses ved denne lokalplans endelige vedta-
gelse.
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§ 14 Deklarationer

14.1
Folgende deklarationer aflyses med vedtagelsen af

Redegorelse

denne lokalplan:

Deklaration om byggelinjer m.v lyst den 23.03.1931 pa
matr. nr. 3 x, Ullergd by, Ullered og pa 3 a,
Freersvang, Ullered.

Deklaration om oversigt lyst den 02.08.1945 pa matr.
nr. 3 x, Ullergd by, Ullerad.

Deklaration om adgangsbegraensninger m.v lyst den
08.03.1967 pa matr. nr. 3 x, Ullerad by, Ullered, og 3 a
og 20 a, Freersvang, Ullergd.

Deklaration om bebyggelse, benyttelse for
Alholmparken, lyst den 12.03.1968 pa matr. nr. 3 b,
Ullered by, Ullered, (aflyses indenfor denne lokalplans
afgreensning.)

Deklaration om el-luftledning lyst den 25.05.1968 pa
matr. nr. 3 b, Ullered by, Ullered (vedrgrer matr. nr. 3
df, Ullered by, Ullered som nu er en del af
Alholmparken), (aflyses da den ikke er relevant og
ikke vedregrer lokalplanomradet.)

Deklaration om yderzoneareal m.v lyst den 06.05.1968
pa matr. nr. 3 x (ogsa vedrgrende matr. nr. 3 dd og 9
c), Ullered by, Ullerad.

Deklaration om byggelinjer i forhold til
Frederiksvaerksgade lyst den 25.07.1969 pa matr. nr. 3
Ir og 3 x, Ullered by, Ullered, 3 a og 20 a, Freersvang,
Ullered, og 3 d, Freersvang, Tjeereby.

Deklaration om oversigt m.v. lyst den 27.03.1972 pa
matr. nr. 3 x, Ullered by, Ullerad.

Deklaration om bebyggelse, benyttelse, landbrugspligt,

.I-%' Hillerod Kommune - Teknik
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lyst den 18.08.1977 pa matr. nr. 3 x (ogsa vedrgrende
matr. nr. 3 dd og 9 c), Ullered by, Ullerad.

Deklaration om oversigt ved krydset Preestevej/
Frederiksveerksvej lyst den 01.06.1978 pa matr. nr. 3
a, Freersvang, Ullereod, (aflyses da den ikke vedrerer
lokalplanomradet.)

Deklaration om vurdering ved ekspropriation lyst den

13.09.1979 pa matr. nr. 3 a, Freersvang, Ullergd, (afly-
ses, da motorvejen er forleenget her.)

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen ifglge planleegningslovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesent-
lige lempelser fra lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at dette ikke sendrer den seerlige
karakter af de omrader, der soges skabt ved lokal-
planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i Planloven kan der foretages ekspro-
priation af private ejendomme eller private rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af

veesentlig betydning for virkeliggorelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,

der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen. Andre private servitutter kan eksproprieres,
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nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relse af planen, jf. ovenfor.

For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder

de almindelige bygningsregulerende bestemmelser i
byggeloven og lov om planleegning.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i Planloven vedtages foranstaende
lokalplan endeligt

Hillered Byrad den 21. juni 2006

Nick Heaekkerup
borgmester
/ Seren Thorup
kommunaldirekter
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