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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021 for G/F Ulleradbyen Syd
(Lokalplan 334).

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A og foreningens vedtaesgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 9. marts 2022

Bestyrelse:

Peter Falbaek Nielsen Anders Bentsen Henning Weber Karlsen
Formand

Jens Estrup Niklas Kejlskov Poul Crone

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i G/F Ulleradbyen Syd (Lokalplan 334) skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2021. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2021.

Kgs. Lyngby, den 9. marts 2022

Administrator:

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i G/F Ulleradbyen Syd (Lokalplan 334)

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for G/F Ulleradbyen Syd (Lokalplan 334) for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noterne. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovensamt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 9. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for G/F Ulleradbyen Syd (Lokalplan 334) for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.
Som falge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om de budgetterede og hos medlemmerne opkraevede
grundejerforeningsbidrag er tilstraskkelige.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s& den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget de for perioden opkraevede grundejerforeningsbidrag.

Ikke indbetalt faellesbidrag samt forudmodtaget grundejerforeningsbidrag er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget grundejerforeningsbidrag.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation, vedligeholdelse og foreningsomkostninger.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgransningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Foreningens likvide beholdning bestar af kontant bankindestaende.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Henseettelser til fremtidig vedligeholdelse
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til fremtidig reparation og vedligeholdelse af
medlemmernes fallesareal i overensstemmelse med vedtagne beslutninger herom.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Grundejerforeningsbidrag..........

INDTAGTER I ALT..........cueeeee

Forsikringer

Forsikringer......ccovvveiiiinnennn...

Vedligeholdelse

Vedligeholdelse..........cccuveeee..

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger......
@vrig administration................

OMKOSTNINGER | ALT..............
RESULTAT F@R RENTER............
Renteudgifter..........ccevvviinnnnn

ARETS RESULTAT .......cevvennnenn.

.................

.................

Regnskab

Note 2021
kr.

1.170.000

1.170.000
-29.223

1 -819.562
2 -126.405
3 -9.418
-984.608
185.392

-11.752

173.640

(ej revideret)

Regnskab Budget
2020 2021

kr. kr.
1.207.905 1.170.000
1.207.905 1.170.000
-31.406 -32.300
-777.295 -950.000
-138.091 -120.500
-4.380 -155.000
-951.172  -1.257.800
256.733 -87.800
-7.529 -7.000
249.204 -94.800
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre debitorer........

Periodeafgraensningsposter......ccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinnnnnns

Tilgodehavender......

Danske Bank 3000 - 10451841 ..cevvuiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiieeeees

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER......cciiiiiiiiiiiiin,

AKTIVER................

PASSIVER

Saldo primo.............
Overfort overskud.....

..................................................

..................................................

Mellemregning med ejere...........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnennn.

Saldo primo.............
Hensat i aret...........
Hensaettelser..........

EGENKAPITAL..........

..................................................

..................................................

..................................................

Forudbetalinger fra medlemmer.......c.ccccvviiiiiiiiiiiiiiiinnn.n.

Kreditorer...............
Anden geeld.............

..................................................

Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccvviiiiiiiiiiiiiiiiina.,

GALDSFORPLIGTELSER........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns

PASSIVER...............

Note 2021

kr.
40.564
52
40.616

1.583.303
1.583.303

1.623.919

1.623.919

658.933
173.640
4 832.573

612.500
100.000
712.500
1.545.073
37.905

52

40.889
78.846
78.846

1.623.919

2020
kr.

580
54
634

1.310.828
1.310.828

1.311.462

1.311.462

409.729
249.204
658.933

512.500
100.000
612.500
1.271.433
0

1.029
39.000
40.029
40.029

1.311.462
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NOTER
Regnskab
2021
kr.
Vedligeholdelse
Pasning af grenne og befaestede arealer.......... 719.562
Legeplads....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 0
Diverse vedl. til budgettering...................... 0
Henlaeggelse....ovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen, 100.000
819.562
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar..........ccccceveieveennnenn. 109.792
Anden administration..........ccoeviiiiiiiiininnenn. 750
Revisionshonorar........c.ceeevveiiiiiiiiieneneennnnnn. 9.300
Konsulentbistand.........ccooeeiiiiiiiiininnnnen. 6.563
126.405
@vrig administration
Kontingent.....covveiiiiiiiiiiiiiiiiiireeiiieeeennns 400
Mader og generalforsamlinger..............c.oo..... 588
Diverse kontorhold..........cccooiiiiiiiiinnnnn... 6.439
Diverse driftsomkostninger..........c..coovvveeenn.. 0
GEbYIrer. o 1.991
9.418
Mellemregning med ejere
Egen-
Fordelings- kapital

tal 1/1 2021

Bydelskvarterforeningen 335................ 53,8462  280.440
Bydelskvarterforeningen 336................ 46,1538  378.493

(ej revideret)

Regnskab Budget
2020 2021

kr. kr.
644.232 0
33.063 0

0 850.000

100.000 100.000
777.295 950.000
107.941 111.200
750 0
9.000 9.300
20.400 0
138.091 120.500
200 0

1.135 0
1.056 0

0 155.000

1.989 0
4.380 155.000
Medlems-  Fordeling Egen-
bidrag af udgifter kapital
2021 2021 31/12 2021

630.000 536.502 373.938
540.000 459.858 458.635

100,0000 658.933 1.170.000 996.360 832.573

Note
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